Navrh
OBEC RAKOVEC NAD ONDAVOU

ZASADY HOSPODARENIA
A NAKLADANIA S MAJETKOM OBCE
RAKOVEC NAD ONDAVOU
A S MAJETKOM STATU, KTORY OBEC
UZIVA
Navrh zdasad: - vyveseny na uradnej tabuli obce dna : 20.05.2024
- zverejneny na webovom sidle obce dna : 20.05.2024

- zverejneny na elektronickej uradnej tabuli obce dna : .........................

Lehota na predloZenie pripomienok k navrhu zasad : do(vcitane): 03.06.2024

Dorucené pripomienky (pocet) : ......................
Vyhodnotenie pripomienok k navrhu zdsad uskutoénené dna

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu zdasad dorucené poslancom dia

Zdsady schvdlené Obecnym zastupitelstvom v

uznesenim pod €. : .....oeueee. fevessrssnssnisanees

Schvdlené Zdasady vyvesené na uradnej tabuli obce dna : .............................
Schvdlené Zdasady zverejnené na webovom sidle obce dna . .........................

Schvdlené Zasady zverejnené na elektronickej uradnej tabuli obce dna.: ....................

uradna peciatka
s erbom obce

za obec :



OBSAH

PREAMBULA

UVODNE USTANOVENIA
Rozpocet obce
Zasady hospodarenia s majetkom obce
Vseobecné zasady ocenovania majetku obce pre ucely prevodu a najmu
Statna pomoc a hospodarska stit'az

PRVA CAST - MAJETOK OBCE
Uvodné ustanovenia
Majetkové prava obce a iné majetkové prava obce
Spdsoby vyuzivania majetku obce
Verejné statky obce (verejné uzivanie majetku obce)
Vecné bremena
Vseobecné kritéria nakladania s majetkom obce (hospodarnost, efektivnost’,
ucinnost’ a tcelnost’)
Hospodarnost’ nakladania s majetkom obce
Efektivnost’ nakladania s majetkom obce
Utinnost’ nakladania s majetkom obce
Ugelnost’ nakladania s majetkom obce

DRUHA CAST - PREBYTOCNY A NEUPOTREBITEENY MAJETOK OBCE
Prebytocny majetok obce
Neupotrebiteny majetok obce
Kritéria na nakladanie s prebytocnym a neupotrebitelnym majetkom obce

TRETIA CAST - VYMEDZENIE KOMPETENCII ORGANOV OBCE
A ZAMESTNANCOV OBCE PRI REALIZACII MAJETKOVOPRAVNYCH UKONOV
Kompetencie obecného zastupitel'stva
Kompetencie starostu obce
Kompetencie zamestnancov obce

STVRTA CAST - SPRAVA MAJETKU OBCE
Uvodné ustanovenie
Prava a povinnosti spravcu majetku obce
Podmienky odnatia majetku organizaciam, ktoré obec zriadila
Zodpovednost’ spravcu za pouzitie verejnych zdrojov

PIATA CAST - NADOBUDANIE MAJETKU / VECI DO VLASTNICTVA OBCE
Uvodné ustanovenie
Nadobudanie majetku



SIESTA CAST - PREVODY VLASTNICTVA OBCE Z MAJETKU OBCE
Postup pri prevodoch podliehajucich schvaleniu obecnym zastupitel'stvom
Obchodna verejna sttaz
Dobrovol'né drazba
Priamy predaj
Prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a

Dovody hodné osobitného zretel’a
Znizenie kipnej ceny oproti vSeobecnej hodnote majetku
Dévodova sprava k dovodom hodnym osobitného zretel'a

SIEDMA CAST - NAJOM MAJETKU OBCE
Znizenie ceny najmu oproti vSeobecnej hodnote prendjmu majetku z dovodu hodného
osobitného zretel’a
Dovodova sprava k dovodom hodnym osobitného zretel’a

OSMA CAST - VYPOZICKA MAJETKU OBCE

DEVIATA CAST - POHCADAVKY A INE MAJETKOVE PRAVA OBCE
(dovody pre trvalé alebo docasné upustenie od vymahania
majetkovych prav obce)
Dovody pre trvalé upustenie od vymahania
Dovody pre docasné upustenie od vymahania

DESIATA CAST - NAKLADANIE S CENNYMI PAPIERMI

JEDENASTA CAST - VKLADY MAJETKU OBCE
(do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolocnosti a vykon prav obce v obchodnych spolo¢nostiach)

DVANASTA CAST - NAKLADANIE S MAJETKOM STATU, KTORY UZiVA OBEC

TRINASTA CAST - NAKLADANIE S KONCESNYM MAJETKOM A SPOLOCNY
PODNIK
Koncesny majetok obce
Spolo¢ny podnik obce
Prioritny majetok obce

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA



Obecné zastupitel’stvo v Rakovci nad Ondavou na zdklade § 11 ods. 4 pism. a/ a §

7-§9zdk. SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a s
pouzitim § 9ods. 1a §6,§6a, §7a,§9, §9a, §9aa, § 9c - § 9f a § 10 zdikona SNR
¢ 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov vy d a v a tieto

ZASADY HOSPODARENIA

A NAKLADANIA S MAJETKOM OBCE RAKOVEC

Cl.2

Cl3

ClL4

CL5

NAD ONDAVOU
A S MAJETKOM STATU, KTORY UZiVA OBEC

PREAMBULA

Hospodarenie s majetkom obce Rakovec nad Ondavou a s jej finanénymi prostriedkami
je originalnou kompetenciou obce ako verejnopravnej korporacie zdruZujucej
predovsetkym jej obyvatel'ov.

,,Hospodarsku“ autonémiu obce Rakovec nad Ondavou garantuje priamo Ustava
Slovenskej republiky, a to predovSetkym prostrednictvom ¢lL. 65 ods. 1, podla ktorého
obec je pravnicka osoba, ktora za podmienok ustanovenych zdkonom samostatne
hospodari s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi prostriedkami.

Realizacia konkrétnej potreby v obci Rakovec nad Ondavou je primame zavisla od
dostupnych finan¢nych zdrojov, od moznosti obce a od zakonom ustanovenych pravidiel
hospodarenia a nakladania s finanénymi prostriedkami.

Spravidla nie je v moci obce Rakovec nad Ondavou realizovat’ a naplnit’ vSetky potreby
jej obyvatelov (tzv. ,,objektivna nedostatocnost’ verejnych zdrojov*).

Jednym zo zakladnych atribitov samospravy obce Rakovec nad Ondavou je pravo
samostatne hospodarit’ so svojim majetkom, a to na vlastny ucet a vlastnu zodpovednost’.
Obsah vlastnickeho prava tvori opravnenie vec drzat, uzivat' ju, pozivat jej plody a
uzitky, ako aj opravnenie s vecou nakladat’.

Pritom moznost’ s vecou nakladat’ je povazovana za urcujicu.

Obci Rakovec nad Ondavou je na ustavnej urovni garantované jednak postavenie
subjektu opravneného nadobudat’ majetok (postavenie vlastnika) a d’alej postavenie
subjektu spdsobilého s nadobudnutym majetkom nakladat na zaklade vlastného
a predchadzajuceho ekonomického uvazenia (postavenie hospodara).

Obec Rakovec nad Ondavou a jej organy su povinné konat’ pri hospodareni s majetkom
obce na informovanom zaklade a po doékladnom zvazeni predpokladatelnych eventualit
postupu a nasledkov zvoleného postupu (s odbornou starostlivost'ou).
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Transparentnost’ procesov dispozicie a nakladania so zdrojmi a majetkom obce Rakovec
nad Ondavou je nielen podmienkou existencie t¢innej konkurencie medzi dodavatel'mi,
ale aj predpokladom ucelného vynakladania verejnych prostriedkov.

UVODNE USTANOVENIA
§1

Obec Rakovec nad Ondavou (d’alej len ,,obec*) je uzemny samospravny a spravny celok

Slovenskej republiky, je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych zakonmi

a v tychto zasadach samostatne hospodari s vlastnym majetkom a s vlastnymi prijmami.
Obec je povinna uskutoénovat’ ukony tykajliice sa obce a jej majetku zodpovedne a

svedomito v rovnakom rozsahu akoby iSlo o vlastny majetok verejného funkcionara

a taktiez zahfiia aj starostlivost’ o majetok obce nielen v tom zmysle, aby jej na majetku

Skoda nevznikla jeho ubytkom alebo znehodnotenim, ale aj aby bol majetok obce

rozmnozovany v maximalnej moznej miere.

Zakony upravujuce nakladanie s majetkom obce maju charakter zakazov a obmedzeni

obce v jej vol'nosti pri rozhodovani o hospodareni s jej majetkom.

Obec konstatuje, ze existuju tri urovne nakladania s majetkom obce:

- koncepcie (stratégie) rozvoja nakladania s majetkom obce Rakovec nad Ondavou

- zasady hospodarenia s majetkom obce Rakovec nad Ondavou

- kontrolné mechanizmy obce (finan¢na kontrola).

K tomu este pristupuje ,,Plan investicnych aktivit obce* na ten-ktory kalendarny rok,

ktory schval'uje obecné zastupitel'stvo v rozpocte obce na ten-ktory kalendarny rok.

Vyzaduje sa, aby boli vSetky podmienky a pravidla nakladania s majetkom obce

a financnymi prostriedkami obce vyjadrené jasne, presne a jednoznacne v prislusnych

dokumentoch a listinach a nie tak, aby bol poskytnuty priestor k diskusii, pripadne k

diametralne odlisnym nazorom.

Starostlivost’ 0 majetok obce a vykon vlastnickeho prava k nemu nie je ponechany obci

na vol'nej uvahe, ako je to u ostatnych vlastnikov.

Kvalifikovana starostlivost’ 0 majetok obce Rakovec nad Ondavou je naplnenim jedného

z verejnych zadujmov, k zabezpeCeniu ktorého obec vytvara materidlne a personalne

predpoklady, ato vrozsahu a kvalite, ktord je priamo umernd mnozstvu (hodnote)

a charakteru obecného majetku.

Tento charakter st povinné zohladiiovat’ v rdmci rozhodovacej a aj inej ¢innosti vsetky

organy obce Rakovec nad Ondavou (obecné zastupitel'stvo a starosta obce) a su zaroven

povinné vyc€lenit’ tomu zodpovedajici objem finan¢nych a inych prostriedkov v ramci

rozpoctu obce na ten-ktory rok.

Potreba odlisného pravneho rezimu je dana snahou usmernit’ vyuzivanie majetku obce na

plnenie uloh verejnopravnej povahy, chranit’ majetok obce pred jeho zneuzitim a pred

nehospodarnym nakladanim a zabezpecit' jeho o najefektivnejSie zhodnocovanie a

zvelad'ovanie, a tym v Co najvicSej moznej miere zabranit® situdcii charakterizovane;j

neschopnostou obce plnit svoje verejnopravne funkcie riadne a véas v dosledku

nedostatocnej majetkovej zékladne.
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Vyuzivanie majetku pre potreby verejného zaujmu (verejného blaha, verejného dobra) je
potencialnym dovodom na obmedzenie nielen vlastnickeho prava, ale aj dalSich
zakladnych prav alebo slobdd, uplatiiovanim ktorych by tento majetok obce Rakovec nad
Ondavou prestal sluzit' potrebam verejného zaujmu.

§2

Rozpocet obce

Rozpocet obce Rakovec nad Ondavou sa predkladd na schvélenie obecnému
zastupitel'stvu v €leneni na trovni hlavnej kategorie ekonomickej klasifikacie rozpoctove;j
klasifikacie (prva uroven v Ciselnom kode ekonomickej klasifikdcie oznacena
trojmiestnym kdédom konciacim dvoma nulami).

Starosta obce je opravneny v sulade s § 11 ods. 4 pism. b/ zdk. SNR ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov vykonavat zmeny rozpoctu obce
v sulade so Zasadami hospodarenia s financnymi prostriedkami obce Rakovec nad
Ondavou.

Ak nebol rozpocet obce na prislusny rozpoctovy rok schvaleny obecnym zastupitel'stvom
do 31. decembra predchadzajuceho rozpoctového roka, hospodari obec v nezime
rozpoctového provizoria.

V takomto pripade hospodari obec od prvého januara rozpoctového roka do schvalenia
rozpoc¢tu na prislusny rozpoctovy rok podla schvaleného rozpoctu predchadzajiceho
rozpoctového roka, t. j. prvého schvaleného rozpoctu bez zmien vykonanych pocas
rozpoctového roka.

Vyska uhrad vydavkov v jednotlivych mesiacoch pocas rozpoctového provizoria nesmie
prekrocit  1/12 celkovych vydavkov schvaleného rozpoctu predchadzajuceho
rozpoctového roka.

Vynimku tvoria vydavky uskutocnené pocas rozpoctového provizoria, ktoré sa uhradzaju
v stlade s terminmi splacania dohodnutymi v predchadzajicom rozpoctovom roku a
vydavky uskutocnené pocas rozpoctového provizoria na povinni uhradu podla
osobitnych predpisov.

V pripade ak ma obec zmluvne uzatvorené zavidzky z obdobia pred hospodarenim v
rozpo¢tovom provizoriu, tieto vydavky su realizované nad ramec zdkonného limitu 1/12
celkovych vydavkov rozpoctu predchadzajuceho rozpoctového roka (§ 11 zakona C.
583/2004 Z. z. o rozpocCtovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov).

Zasady hospodarenia s majetkom obce

§3

Zasady hospodarenia s majetkom obce Rakovec nad Ondavou predstavuji obligatoérny
normativny predpis obce Rakovec nad Ondavou, ktory zavidzuje vSetky organy obce,
organizacie obce a zamestnancov i funkcionarov obce.

-6-
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Zasady hospodarenia s majetkom obce Rakovec nad Ondavou predstavuji z pohl'adu
formalneho nastroj obligatdornej normativnej povahy, ktory z hladiska obsahového
(materialneho) moZzno charakterizovat’ ako obecny ,,zakon o nakladani s majetkom obce
a sucasne st prejavom samostatnosti a relativnej nezavislosti obce pri hospodareni s jej
majetkom.

Nakladanie s majetkom obce Rakovec nad Ondavou a jej finan¢nymi prostriedkami musi
byt Citatelné a podrobené efektivnej verejnej kontrole zamedzujuce korupénému
konaniu.

Zakonnou podmienkou dodrzania zasady transparentnosti je zaistit’ taky priebeh tikonov
a procesov ,.ktory sa navonok javi ako férovy a riadny®, t.j. rozhodovacie procesy na
urovni obce musia byt zrozumitelné a otvorené, samotné rozhodnutia musia byt
dostatocne a kvalifikovane odovodnené, a nakoniec - pokial’ to je mozné, informécie na
ktorych su zaloZené jednotlivé rozhodnutia, by mali byt dostupné verejnosti.

§4

Tieto zasady hospodarenia s majetkom obce Rakovec nad Ondavou upravuji:
a) obsahové vymedzenie majetku obce
b) kritéria na urenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitelny,
¢) vymedzenie kompetencii organov obce - starostu obce a obecného zastupitel'stva pri
hospodareni s majetkom obce, vratane vymedzenia opravneni poverenych
zamestnancov obce na useku nakladania s majetkom obce
d) postavenie spravcu majetku obce (rozpoctovej alebo prispevkovej organizacie obce):
prava a povinnosti organizacii, ktoré obec zriadila pre spravu majetku obce,
- podmienky zverenia d’alSicho majetku do spravy
- podmienky odnatia majetku organizaciam, ktoré obec zriadila,
- urcenie, ktoré ukony organizacii podliehaji schvaleniu organmi obce,
e) nadobudanie a prevody vlastnictva obce, a to najma
- nadobudane veci do vlastnictva,
- prevod vlastnictva veci z majetku obce,
- postup pri prevodoch podliehajtcich schvaleniu obecnym zastupitel'stvom,
- obchodna verejna sut'az,
- dobrovolna drazba,
- priamy predaj
f) prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela a to podmienky, za
ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri
prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela a dovody hodné
osobitného zretel'a, ndjom majetku obce, a to najma
- podmienky pre zniZenie najomného pri najmoch majetku obce z dovodu hodného
osobitného zretel’a,
- dovody hodné osobitného zretel’a,
g) vypozicku majetku obce
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h) nakladanie s pohl'adavkami a inymi majetkovymi pravami obce, dovody pre trvalé
alebo docasné upustenie od vymahania majetkovych prav obce,

1) nakladanie s cennymi papiermi a sposoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva
cennych papierov

j) vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolocnosti a spdsoby vykonu prav vyplyvajacich z majetkovych podielov obce na
pravnickych osobach zalozenych obcou alebo v ktorych méa obec postavenie
ovladajucej osoby alebo rozhodujtci vplyv

k) nakladanie s majetkom Statu, ktory obec uziva

1) nakladanie s koncesnym majetkom a spolo¢ny podnik.

Tieto zasady su zavdzné pre vSetky organy obce, zamestnancov obce, rozpoctové

a prispevkové organizacie, ktoré spravuji majetok obce a ich zamestnancov, ako aj

subjekty nakladajuce s majetkom obce.

Primerane sa vztahuji aj na tretie osoby, ktorych aktivity a ¢innosti suvisia s nakladanim

s majetkom obce (takyto subjekt, nadvidzujuci vztah s organom verejnej spravy, si musi

byt vedomy toho, Ze jeho partner nie je porovnatelnym sikromnym subjektom, ale, ze

jeho verejnopravne postavenie mu v mnohom jeho moznosti vopred obmedzuje, alebo

definuje).

§5
VSeobecné zasady

ocenovania majetku obce pre ucely prevodu a najmu

Pri ocenovani majetku pre ucely prevodu plati vSeobecna zasada, ze v pripade potreby
posudenia takych skuto¢nosti, na ktoré treba odborné znalosti, sa preferuje pisomné alebo
elektronické odborné vyjadrenie od odborne spdsobilej osoby.

Pisomné alebo elektronické odborné vyjadrenie od odborne spodsobilej osoby su
rovnocenné a rozhodnutie v tejto veci o forme vyjadrenia je vo vylucnej kompetencii
starostu obce.

Znalecké dokazovanie je z dovodu hospodarnosti a znizenia nakladov az sekundarnym
rieSenim.

Znaleckd cinnost’ je Specializovana odbornad cinnost vykondvand za podmienok
ustanovenych v tomto zakone znalcami pre zadavatela. Ukonmi znaleckej ¢innosti st
najmé znalecky posudok a jeho doplnenie, odborné stanovisko alebo potvrdenie a
odborné vyjadrenie a vysvetlenie (zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch
a prekladatel’'och v zneni neskorsich predpisov).

O zabezpeceni znaleckého dokazovania rozhoduje starosta obce.

Obec postupuje pri zaddvani odborného vyjadrenia zdsadne podla metodiky CMA
(Comparative Market Analysis), t.j. ocenovanie tzv. porovnavacou metodou.

Pri vyuziti porovnavacej metody sa musia zabezpecit’ informacie o dostato¢nom pocte
porovnatel'nych nehnutel'nosti; ak nie je k dispozicii dostato¢ny pocet porovnatelnych
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nehnutelnosti v ramci samotnej obce, vyuziju sa informacie o nehnutelnostiach z
porovnatel'nych (blizkych) obci. Spravidla sa vykona aj miestna obhliadka nehnutel'nosti.
Obec prihliada aj na Smernicu Realitnej tinie Slovenskej republiky ¢. 1/2019 o ocenovani
nehnutel'nosti.

Samotné ocenenie nehnutelnosti musi obsahovat’ informacie, z ktorych sa vychadzalo pri
oceneni (tzv. CMA analyza konkuren¢nych ponuk).

V pripade, ze je nizky pocet porovnavanych nehnutelnosti, resp. neexistuje ziadna
ponuka, musi byt tato skutocnost’ zaznamenana v pisomnej dokumentacii.

Obec si méze vyziadat’ odborné vyjadrenie aj od inej osoby, pricom splnenie podmienok
odbornej spdsobilosti na podanie odborného vyjadrenia posudzuje sama.

Obec vzdy priebezne posudzuje vydavky spojené s odbornym posudzovanim resp.
znaleckym posudzovanim v kontexte vynosu, ktory dosiahne danym pravnym tikonom.
V pripade, ze vydavky na odborné postdenie, resp. znalecky posudok si v porovnani
s vynosmi vyssie, resp. vysoké — obec spracuje tzv. ,Interny dokument o oceneni
majetku®, ktory vychadza z porovnatelnych a bezne dostupnych informacii z uzemia
obce.

§6

Stitna pomoc a hospodarska sit'az

Obec Rakovec nad Ondavou je povinna pri nakladani s majetkom obce dosledne
reSpektovat’ osobitné pravne predpisy v oblasti Statnej pomoci a na tseku hospodarskej
sutaze.

Tieto predpisy nie st tymito zasadami dotknuté.

Obec je povinna v kazdom jednotlivom pripade nakladania s majetkom obce vykonat’
test Statnej pomoci obsahujuci kumulativne tieto podmienky:

- prevod verejnych zdrojov a tzv. pripisatel'nost’ opatrenia pomoci obce,

- hospodarska (ekonomicka) vyhoda - ekonomické zvyhodnenie prijemcu pomoci,

- selektivnost’ opatrenia predmetnej Statnej pomoci,

- naru$enie, resp. narusanie - staci aj potencialne - hospodarskej stutaze.

PRVA CAST
MAJETOK OBCE

§7

Uvodné ustanovenia

Majetok obce tvoria nehnutel'né veci a hnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov,
ako aj pohl'adavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce podla zak. SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pravnych predpisov alebo ktoré obec

9.
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nadobudne do svojho vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky na zaklade

zakona alebo vlastnou ¢innost'ou.

Pojem majetok zahfiia bud’ majetky existujuce alebo majetkové hodnoty vratane

pohladavok, o ktorych mozno tvrdit, Ze obec ako vlastnik ma aspon ,,legitimnu nadej*

na ich zhmotnenie.

Majetok obce mozno pouzit’ na ucely uvedené v § 8 ods. 4 zak. SNR ¢. 369/1990 Zb.

o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov — t.j. na verejné ucely, podnikatel'ska

¢innost’ a na vykon samospravy obce.

Majetok obce sa ma zvelad'ovat’ a zhodnocovat’ a vo svojej celkovej hodnote zasadne

nezmenseny zachovat'.

Darovanie nehnute'ného majetku je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje inak.

Sprava a udrzba majetku obce je povinnostou obce a je financovana z rozpoctu obce.

Obec moze zverit' svoj majetok do spravy len svojim rozpoc¢tovym alebo prispevkovym

organizaciam.

Majetok obce mozno tiez za podmienok urCenych tymito zasadami:

a) dat’ do prenajmu — a to jednotlivo alebo aj cely subor veci,

b) dat’ do vypozicky - bezodplatne poskytnit’ uréitym subjektom na plnenie tloh —
nesmie to v§ak odporovat’ legitimnym cielom a prevazujiicim zdujmom obce,

c) vlozit ako majetkovy vklad do zdkladného imania obchodnej spolo¢nosti do
kapitalového fondu obchodnej spoloc¢nosti alebo z neho zalozit’ pravnicku osobu
podl'a osobitného zakona napr. podla zakona ¢.213/1997 Z. z. o neziskovych
organizaciach poskytujiicich vSeobecne prospesné sluzby v zneni neskorSich
predpisov.

Obec modze zorganizovat dobrovolnii  zbierku. Obecné zastupitel'stvo vyhlasuje
dobrovolnt zbierku a stanovuje jej podmienky uznesenim.
Obec je povinna v pripadoch urcenych platnou pravnou upravou zachovat ucelové
urcenie majetku obce.
Na majetok vo vlastnictve obce , ktory obec nadobudla podl'a § 2b ods. 1 a § 2c zak. SNR
¢. 138/1991 Zb. a ktory ku ditu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec sluzi na
vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a cinnosti s nimi
bezprostredne stvisiace a na zabezpe€enie socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,
nemozno zriadit' zdlozné pravo ani zabezpeCovaci prevod prava, uskutocnit vykon
rozhodnutia, konkurzné konanie a vyrovnacie konanie podl'a osobitnych zakonov.

Obec moéze uzatvarat' tieZ osobitné zmluvy s obchodnymi spolo¢nostami, ktoré

zabezpecia hospodarne a efektivne nakladanie s majetkom obce v pripadoch

efektivnejSieho nakladania s majetkom a jeho lepsieho technického zhodnotenia.

Organy obce, spravca majetku obce a subjekty s majetkovou ucastou obce st povinné

najma:

a) zistovat’ a zaevidovat majetok obce,

b) ocenit’ majetok obce,

c¢) udrziavat’ a uzivat’ majetok obce,

d) chranit’ majetok pred poskodenim, a znicenim, stratou alebo zneuzitim,

e) viest majetok v uctovnictve podl'a osobitného predpisu,
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(1)
2)

3)

4

)
(6)

f) pouzivat vsetky pravne prostriedky na ochranu majetku obce, vratane vcasného
uplatiiovania svojich prav pre prislusnymi organmi.

§8

Majetkové prava obce a iné majetkové prava obce

Majetkovymi pravami obce Rakovec nad Ondavou su pohl'adavky obce a iné majetkové

prava obce.

Pohladavkou obce rozumieme pravo obce na plnenie urcitého zavézku inou osobou, t.j.

pravo obce na peniazné alebo vecné plnenie. Splatna pohl'adavka je narokom.

Pod pohl'adavkami treba rozumiet’ najmé vklady na uctoch, poistné plnenia, navrhy na

vyplatenie r6znych druhov plneni, plnenia zo zmliv a pod.

PrisluSenstvom pohladavky st uroky, uroky z omeskania, poplatok zomeskania

a naklady spojené s jej uplatnenim (§ 121 ods. 3 Obcianskeho zédkonnika).

Pohladavky obce mézu mat’” stkromnopravny alebo verejnopravny charakter.

Stkromnopravny charakter maji také pohladavky obce, ktoré vyplyvaju:

a) z uzatvorenych sukromnopravnych zmliv, ktoré obec uzatvorila podla pravnych
predpisov na useku prava obcianskeho, pracovného a obchodného t.j. takych zmluav,
kde obec vystupuje ako subjekt sukromného prava,

b) z titulu nadhrady Skody a bezdévodného obohatenia.

Verejnopravny charakter maju také pohl'adavky obce, ktoré vyplyvaju z platnej pravne;j

upravy, napr. na useku miestnych dani a poplatkov, z ulozenych sankcii vyplyvajtcich

z pravnych predpisov napr. pri prejednavani priestupkov a inych spravnych deliktov,

spravne poplatky a pod.

Postup pri ich ukladani a odptstani je upraveny osobitnymi predpismi a nevztahuju sa

na tieto Zasady.

Iné majetkové prava obce st peniazmi ocenitelné hodnoty ktoré vznikli z ¢innosti obce

a rozpoctovych a prispevkovych organizacii obce alebo stvisia s majetkom obce.

Medzi majetkové prava obce a iné majetkové prava obce patria v podmienkach obce

Rakovec nad Ondavou minimalne tieto:

- pohladavky, na ktorych zhmotnenie je asponn legitimna nadej — existuje aspon
legitimna nadej, ze budu zhmotnené, resp. konkretizovang,

- prava a zaujmy predstavujuce aktiva,

- pohladavky vyplyvajuce z uzatvorenych zmlav (¢i uz na peiazné alebo nepenazné
plnenie),

- pohladavky z titulu ndhrady skody a bezdévodného obohatenia,

- pohladavky plynuce z majetkovej ucasti v obchodnych spolo¢nostiach,

- pohladavky aprava plynuce =z autorského prava, priemyselnych prav (z prav
dusevného vlastnictva) - know-how,

- verejné pohladavky tykajuce sa miestnych dani a poplatkov, ako aj pripadnych
financnych sankcii ulozenych obcou (pokuty),

- pravo k penaznym prostriedkom ulozenym vo finan¢nych instituciach (aj zmenky,
Seky a pod.) v jej vlastnictve,
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(1)

2)

- faktary vystavené obcou ako aj faktury vystavené obci,

- vztahy vznikajtce pri disponovani s majetkom obce,

- poistné plnenia,

- odplatné poskytovanie prac a vykonov,

- tzv. ,,iné majetkové hodnoty” - predovsetkym tzv. nehmotné statky (ide jednak o
nehmotné statky, ktoré st vysledkom tvorivej dusevnej ¢innosti fyzickej osoby ako
aj nehmotné statky, uktorych ochrana nie je spita s ich vytvorenim ale iba
vyuZzivanim)

- obchodné podiely obce na majetku obchodnych spolo¢nosti,

- Clenské vklady,

- r6zne druhy licencii,

- dobra povest’ obce,

- vecné bremena,

- zalozné pravo,

- predkupné pravo.

Sposoby vyuZivania majetku obce

§9

Obec Rakovec nad Ondavou musi zohl'adnovat’ v ramci vyuzivania majetku obce tieto
zakladné a dominantné skupiny:
a) prva skupina:
- majetok obce bezprostredne spojeny s vykonom verejnej spravy,
- majetok obce sliiziaci na zabezpecovanie chodu tzv. verejnych statkov,
- majetok obce sluziaci na plnenie verejnoprospesnych uloh a cielov (ucelov),
- majetok obce nesuvisiaci priamo s ¢innost'ami obce — t. j. ide o majetok uréeny na
podnikanie,
- majetok obce (finan¢ny majetok) v podobe tzv. majetkovych podielov obce (obec
ako akcionar, a pod.),
- majetok obce ureny na strategické ciele, resp. tzv. prioritny majetok obce.
b) druha skupina:
- zékladny majetok obce (budova obecného tiradu a budovy administrativy obce),
- nevyhnutny, resp. potrebny majetok obce,
- ostatny (tzv. zbytkovy) majetok.
Pri kazdom rozhodovani o majetku je potrebné vysporiadat’ sa s kritériami v odseku 1
zhora asucasne prihliadat na nich aj vramci schvalovania koncepcii rozvoja
jednotlivych oblasti Zivota obce.

§10
Verejné statky obce

(verejné uzivanie majetku obce)
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(1)

2)

)

4)

(1)
2)
)

(1)

Verejné uzivanie na urovni obce Rakovec nad Ondavou je mozné charakterizovat’ ako
pravny rezim niektorych vseobecne pristupnych materialnych statkov, ktoré mézu byt
uzivané vopred neobmedzenym okruhom osob.

Institut verejného uzivania pojmovo nesuvisi s vlastnictvom.

Zaradenie niektorého statku pod pravny rezim verejného vlastnictva vyplyva v prvom

rade priamo zo zdkonov, az spristupnenie d’al§ich statkov na ramec zakona je vecou vole

vlastnika — obce Rakovec nad Ondavou .

Do tejto skupiny v podmienkach obce Rakovec nad Ondavou patria najmi verejné

priestranstva a verejné plochy na izemi obce, miestne cesty, namestie, obecny cintorin,

Sportovy areal (ihriskd), amfiteater

Pre tento druh majetku je typicky tym, ze

- jeverejne pristupny kazdému,

- mozno ho obvyklym sposobom pouZivat,

- udrZba a starostlivost’ o neho je povinnost'ou obce (je financovana z rozpoctu obce, no
nemozno vylucit’ aj inu pravnu formu a moznost’ - napr. prispevkova organizacia a
pod.),

- za jeho pouzivanie mozno vyberat’ miestne dane, ak to pripusta osobitny predpis
(napriklad zak. ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach v zneni neskorsich predpisov,
a pod.),

- obec mdze jeho uzivanie obmedzit’.

§11

Vecné bremena

Vecné bremeno méze byt zriadené na nehnute'nom majetku obce Rakovec nad Ondavou
na zaklade zmluvy len v nevyhnutnom rozsahu a za odplatu.

Zriadenie vecného bremena na nehnutelnom majetku vo vylu¢nom vlastnictve obce
schval'uje obecné zastupitel’stvo.

Vecné bremeno sa zriad’uje za odplatu najmenej v takej vyske, za aka sa v tom Case a na
tom mieste obvykle zriaduje vecné bremeno na dohodnuty ucel na rovnaké alebo
porovnatel'né nehnutelnosti.

V pripade, Ze vySku odplaty nie je mozné urCit’ tymto spdsobom, stanovi sa jej vyska
podl’a odborného vyjadrenia alebo znaleckého posudku.

VSeobecné kritéria nakladania s majetkom obce

7

(hospodarnost’, efektivnost’, iufinnost’ a icelnost’)
§12

Zakladnou tlohou obce Rakovec nad Ondavou je to, ako pouzit’ disponibilny rozpocet,
majetok obce a ostatné zdroje obce k tomu, aby tieto boli alokované efektivne a ucelne
a smerovali k postupnému napliianiu prevazujiiceho verejného zaujmu obyvatel'ov.
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2)

(1)

2)

Obec Rakovec nad Ondavou v kazdom S§tddiu apri pouziti tychto zdrojov musi
reSpektovat’ hladiska hospodarnosti, efektivnosti, i€innosti a ucelnosti pri nakladani s
nimi.

§13

Hospodarnost’ nakladania s majetkom obce

Hospodarnost'ou v podmienkach obce Rakovec nad Ondavou rozumieme vynaloZenie
verejnych financii na vykonanie ¢innosti alebo obstaranie tovarov, prac a sluzieb v
spravnom case, vo vhodnom mnozstve a kvalite za najlep$iu cenu.

Znamena dosahovanie planovanych vykonov (sluzieb, ¢innosti) v pozadovanej kvalite,
za ¢o najmenej verejnych prostriedkov, musi byt imera medzi kvalitou a prostriedkami
Postudenie hospodarnosti je zalezitostou rozhodnutia, ktoré si vyZaduje externé meradlo
— kritérium.

§ 14

Efektivnost’ nakladania s majetkom obce

Pojem efektivnosti v podmienkach obce Rakovec nad Ondavou znamena:

(1

2)

znamena minimalizovat’ vstupy, ak vystupy su fixné a nemenné (tzv. uspornostna
efektivnost)),

znamena maximalizovat’ vystupy, ak vstupy st fixné a nemenné (tzv. U¢innostna
efektivnost)),

znamena stupen rozsahu, v akom sa dosiahli ciele, t.j. miera dosahovania ciela,

je to vztah medzi predpokladanym vplyvom (u¢inkom) a skutoénym ucinkom cinnosti,

produktov,

odpoveda na otazku, €i sa vstupy premietaji do vystupov optimalnym spdsobom a to s
ohl'adom na naklady,

je to maximalizovanie vysledkov c¢innosti vo vztahu k disponibilnym verejnym
prostriedkom,

tyka sa plnenia stanovenych $pecifickych cielov a dosahovania planovanych vysledkov,
usiluje sa o najlepsi vztah medzi pouzitymi prostriedkami a dosiahnutymi vysledkami,
znamena dosiahnutie maximalneho uzitku vzhl'adom k rozpo¢tovému obmedzeniu.

§ 15

Uc¢innost’ nakladania s majetkom obce

Utinnostou v podmienkach obce Rakovec nad Ondavou rozumieme plnenie uréenych
cielov (tzv. ,,dopyt po verejnych statkoch®) a dosahovanie planovanych vysledkov
vzhl'adom na pouzité verejné financie.

Obec musi v ramci posudzovania prihliadat’ na tieto kritéria:
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(1)

2)

(1)

2)

- je to vztah medzi planovanym vysledkom ¢innosti a skutocnym vysledkom ¢innosti
vzhl'adom na pouzité zdroje

- je to vzt'ah medzi vstupmi a vystupmi v ramci urcitej ¢innosti (skuto¢na hodnota
vystupov, porovnavanie vystupov s ur¢itymi Standardami, efektivnost’ ¢innosti),

- je to miera, do akej boli planované dosiahnuté ciele (vystupy alebo u¢inky — dopady,
vysledky porovnavané so zdmermi, vysledky porovndvané s prostriedkami pouzitymi
na dosiahnutie ciel’a).

§16

Ucelnost’ nakladania s majetkom obce

Pod ucelnostou sa v podmienkach obce Rakovec nad Ondavou rozumie vztah medzi

ur¢enym ucelom pouzitia verejnych financii a skuto¢nym ucelom ich pouzitia.

Ucelnost’ je schopnost’ produkovat’ pozadovany uzitok (efekt, uéel, produkt).

Pri kazdej aktivite a ¢innosti obce musi byt s ohl'adom na odsek 1 zohl'adnené:

- rozumieme fou tzv. spolo¢ensku uzitocnost’ a potrebnost,

- rozumieme nou i nevyhnutnost a zakonnu povinnost zabezpeCit a priebezne
zabezpecovat’ poskytovanie urcitych druhov verejnych statkov/produktov a verejnych
sluzieb pre vsetkych obyvatel'ov v rdmci obce, a to aj vtedy ak st na to potrebné vyssie
rozpoctové prostriedky,

- ide o aktivity a ¢innosti, ktoré nemozno merat’ len troma kritériami (hospodarnost’,
efektivnost’ a u€innost’) — musia byt’ zabezpecované /ide o pripady, ked je zakonna
povinnost’ vynakladat prostriedky, ked’ je nevyhnutnost’ vynakladat’ prostriedky a ked’
je objektivizovana poziadavka obyvatel'ov a realny dopyt po verejnych vydavkoch/.

DRUHA CAST
PREBYTOCNY A NEUPOTREBITEENY MAJETOK OBCE

§17
Prebyto¢ny majetok obce

Za prebytocny majetok obce Rakovec nad Ondavou sa povazuje majetok obce ur¢eny na
predaj alebo prenajom. Rozumieme nim taky majetok, ktory uz obec nepotrebuje na
plnenie svojich tloh a zabezpecovanie jednotlivych kompetencii a ani v budtcnosti ho na
tieto tiCely nebude potrebovat’.

Takyto majetok nie je nefunkény alebo nesposobily pre vyuzitie, na ktoré bol urceny.
Trvale prebyto¢nym majetkom obce Rakovec nad Ondavou je taky majetok, ktory nesluzi
a v buducnosti ani nebude slizit' na plnenie Gloh obce v rdmci samospravnej alebo
prenesenej kompetencie, pripadne v ramci jej sukromnopravneho postavenia (v ramci
vlastného podnikania obce, v ramci socialneho podnikania obce alebo v suvislosti s nim).
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3)

4)

(1)

2)

3)

4)
)

Docasne prebytocnym majetkom obce Rakovec nad Ondavou je majetok obce, ktory
prechodne nesluZzi obci na plnenie jej uloh v rdmci predmetu jej ¢innosti alebo v suvislosti
s fou.

Spravidla je ponukany do prengjmu alebo do vypozicky — na rozdiel od trvale
prebyto¢ného majetku ur¢eného zasadne na preda;.

O prebytocnosti nehnutel'nej veci rozhoduje vzdy obecné zastupitel'stvo.

O prebytocnosti hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena presahuje 3 500 eur rozhoduje
obecné zastupitel'stvo.

Pokial’ zostatkova cena hnutel'nej veci nepresahuje 3 500 eur ma toto opravnenie starosta
obce a pokial’ ide o hnutel'nt vec, ktorej zostatkova cena nepresahuje 3 500 eur a ktoru
obec nadobudla podl'a § 2b ods. 1 a § 2¢ zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a ktora ku dnu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec
sluzila na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a ¢innosti s nimi
bezprostredne suvisiace a na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,
potom ma toto opravnenie povereny zamestnanec obce.

§18

Neupotrebite’ny majetok obce

Neupotrebitelnym je majetok obce Rakovec nad Ondavou, ktory pre svoje uplné
opotrebovanie, poskodenie, zastaranost’, alebo nehospodarnost’ v prevadzke alebo z inych
vaznych dévodov nemdze uz sluzit’ svojmu pévodnému ucelu alebo urceniu.

Je to nefunkény majetok obce, ktory je odpadom urenym na spracovanie alebo na
zneSkodnenie.

Neupotrebitel'né veci, ktoré uz obec nemoze vyuzit’ ani ako material alebo nahradné diely
mozno zlikvidovat’ na zaklade rozhodnutia organu obce alebo povereného zamestnanca
obce podla kritérii uréenych v tychto Zasadach hospodarenia s majetkom obce.

Navrh na vyradenie neupotrebitelnej veci z majetku obce podava obecnému
zastupitel'stvu, starostovi obce a poverenému zamestnancovi obce uréenému tymito
zasadami vyrad’'ovacia komisia.

Vyrad'ovacia komisia je 3-Clenna. Komisiu vymenuva starosta obce.

Neupotrebitelni hnutelni vec, ktorej zostatkova hodnota je nizsia ako 3500 eur na
zaklade navrhu vyrad’ovacej komisie na vyradenie neupotrebitelného majetku obce
z uctovnej evidencie obce preda starosta obce postupom podla tychto zasad.

§19

Prebytocna alebo neupotrebitelnd hnutel'na vec, ktorej zostatkova hodnota je nulova

a ktorti sa nepodarilo predat’ ani na navrh vyrad’ovacej komisie sa zlikviduje v sulade
s prislusnym predpismi o nakladani s odpadmi.
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(1)

2)

(1)

2)

§20
Kritéria na nakladanie

s prebytoénym a neupotrebitePnym majetkom obce

Na ucely prevodu vlastnictva majetku obce a prenechdvania majetku obce do ndjmu

u prebyto¢ného majetku obce sa stanovuji nasledovné kritéria:

- pri prevodoch majetku obec musi vzdy zvaZovat auprednostiiovat iné formy
nakladania s majetkom obce, pricom takato forma je ur¢end ako poslednad moznost,

- obec musi zohladnit' osobitosti takéhoto majetku — v kontexte jeho zivotnosti
a zastaralosti,

- obec musi zohl'adiovat’ tzv. zivotny cyklus danej veci,

- obec prihliada na potencialnu situaciu nielen v sucasnosti ale aj v blizkej budicnosti
(s ohl'adom na poziadavky legislativy — najma tzv. zelena politika EU)

Na ucely prevodu vlastnictva majetku obce a prenechdvania majetku obce do ndjmu

u neupotrebitelného majetku obce sa stanovuju nasledovné kritéria:

- pri prevodoch majetku obec musi vzdy zvazovat a uprednostiiovat’ iné formy
nakladania s majetkom obce, pricom takato forma je ur¢ena ako posledna moznost,

- obec musi zohladnit’ osobitosti takéhoto majetku — v kontexte jeho Zzivotnosti
a zastaralosti,

- obec musi zohl'adnovat tzv. zivotny cyklus danej veci,

- obec prihliada na potencialnu situaciu nielen v stiCasnosti ale aj v blizkej buducnosti
(s ohl'adom na poziadavky legislativy — najmai tzv. zelena politika EU)

TRETIA CAST

VYMEDZENIE KOMPETENCIi ORGANOV OBCE
A ZAMESTNANCOV OBCE

PRI REALIZACII MAJETKOVOPRAVNYCH UKONOV

§ 21

Pri hospodareni a nakladani s majetkom obce sa deli pravomoc medzi obec a spravcu
majetku obce. V ramci obce sa deli pravomoc medzi obecné zastupitel'stvo obce, starostu
obce a poverené¢ho zamestnanca obce.

Pritom je potrebné dosledne dbat’ na to, aby nedochadzalo k prekroc¢eniu kompetencie
jednotlivych organov obce Rakovec nad Ondavou (prekro¢enim pravomoci verejného
Cinitel’a je aj konanie, ktorym verejny Cinitel’ vykonava ¢innost’ patriacu do pravomoci
iného verejného Cinitel'a alebo iné¢ho organu).

Opravnenia a povinnosti spravcu urcuje stvrta cast’ tychto Zasad.
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(3) Organy obce st povinné pri realizacii majetkovopravnych tkonov reSpektovat’ aj

(1)

2)

judikatiru Ustavného sudu SR, judikatiru Najvyssicho spravneho sudu SR, judikatiiru
Najvyssieho stidu SR, ako aj ustalent rozhodovaciu ¢innost’ tychto organov vo veciach
nakladania a hospodarenia s majetkom obce.

§ 22

Kompetencie obecného zastupitel’stva

Obecné zastupitel'stvo schval'uje :

a) spoOsob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku obce, to neplati ak je obec povinna
previest’ nehnutel'ny majetok podla osobitného predpisu,

b) podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného
majetku obce realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sut'aze, podmienky obchodne;j
verejnej sut'aze musia zabezpecit’ poziadavky na transparentnu a nediskriminacnu
sut’az a nesmu branit’ vytvoreniu ¢estného stitazného prostredia,

c¢) prevody vlastnictva nehnutel'ného majetku obce, ak sa realizuju priamym predajom
alebo obchodnou verejnou sutazou, ak v podmienkach tejto sitaze nebola uréena
pozadovana cena nehnute'ného majetku obce,

d) zmluvné prevody hnutelného majetku, ktorého zostatkova cena je 5 000 € a viac,

e¢) nakladanie s majetkovymi pravami obce nad hodnotu 5 000 €,

f) koncesné zmluvy na uskutocnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podla osobitnych predpisov. V tomto pripade
rozhoduje obecné zastupitel'stvo 3/5 vacsinou vsetkych poslancov,

g) zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo
vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou tisporou energie
poskytovanej na zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor,

h) vsetky zmluvné prevody nehnutelného majetku (t.j. nadobudanie a predaj), pokial
osobitny zakon neurci inak,

1) vSetky zmluvy o prevode spravy a zmluvy o zdmene spravy medzi spravcami majetku
obce tykajice sa nehnute'ného majetku,

j) zmluvy o prevode spravy a zmluvy o zdmene spravy medzi spravcami majetku obce
tykajtice sa hnute'ného majetku nad hodnotu 10 000 €,

k) zdruzovanie financnych prostriedkov v zdruzeniach a zriadenie spolo¢ného
regionalneho alebo zaujmového fondu,

1) odpustenie, pripadne znizenie pohl'adavky obce nad hodnotu 1 500 €,

m)rucitel’'sky zaviazok obce v akejkol'vek podobe

n) zmluvy o budtcich zmluvach na nehnutelny majetok,

0) zmluvy o budtcich zmluvach na hnute'ny majetok nad sumu 5 000 €,

p) prenechanie majetku obce a majetku Statu zvereného obci do uzivania inym fyzickym
alebo pravnickym osobam v pripadoch ur¢enych tymito zasadami,

q) uzatvorenie zavézku presahujiceho ramec finan¢nych zdrojov subjektov s majetkovou
ucastou obce.

Obecné zastupitel’stvo rozhoduje o :
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3)

(1)
2)

3)

(1)
2)

a) vklade majetku obce do existujicich obchodnych spolocnosti alebo zakladanych
obchodnych spolocnosti,

b) o vklade majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich inych pravnickych
0s0b a pravnickych o0sdb s majetkovou tcast'ou obce,

¢) o zmene ucelového uréenia majetku, ktory nadobudla podla § 2b ods. 1 a § 2¢ zak.
¢. 138/1991 Zb. a ktory ku ditu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec sluzi
na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdeldvania a vychovy a ¢innosti s nimi
bezprostredne suvisiace a na zabezpeCenie socialnej pomoci a zdravotnej
starostlivosti,

d) o prebytoc¢nosti nehnutel'nej veci,

e) o prebytoCnosti alebo neupotrebitelnosti hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena
presahuje 3 500 eur,

f) v dalsich pripadoch ur¢enych tymito zasadami alebo platnou pravnou tpravou.

V zhora uvedenych pripadoch rozhodnutie obecného zastupitel'stva je treba povazovat

za zakonom stanoventl podmienku platnosti pravneho ukonu obce.

§ 23

Kompetencie starostu obce

Starosta je Statutarnym orgdnom obce v majetkovopravnych vztahoch obce .

Starosta obce rozhoduje vo vsetkych pripadoch ked nie je dand pravomoc obecného
zastupitel'stva, resp. poverené¢ho zamestnanca obce.

Starosta obce nemdze urobit’ bez prejavu vole obce majetkovopravny ukon, ku ktorému
sa vyZaduje predchadzajiice rozhodnutie obecného zastupitel'stva a zaviazat’ nim obec.

§ 24

Kompetencie zamestnancov obce

Zamestnanec obce je opravneny nakladat’ s majetkom obce v sulade so svojou pracovnou

zmluvou a jej napliiou a tiez na zéklade spravidla pisomného poverenia starostu obce.

Zamestnanec je opravneny konat’ samostatne v ur¢enom rozsahu danom vnutornymi

predpismi obce Rakovec nad Ondavou a platnou pravnou upravou v nasledovnych

oblastiach:

- oblast’ ekonomiky a uctovnictva

- oblast’ nakladania s hotovostou na obecnom urade (pripadne vybraté pokuty
a sankcie)

- oblast’ vyberu miestnych a spravnych poplatkov

- oblast vyberu thrad za poskytované sluzby ato vratane ndjmu za kratkodoby
prenajom (pripadne za prendjom trhového miesta a pod.)
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STVRTA CAST
SPRAVA MAJETKU OBCE

§ 25

Uvodné ustanovenie

Rozpoctové organizacie a prispevkové organizacie obce mozno zriadit’ na plnenie tiloh
obce Rakovec nad Ondavou vyplyvajicich pre ne z osobitnych predpisov.
Nemozno ich zriadit na vykon rozhodovacich pravomoci, ktoré pre zriadovatela
vyplyvaju z osobitnych predpisov
Vzajomny vzt'ah medzi rozpoctovou organizaciou obce, resp. prispevkovou organizaciou
obce a obcou Rakovec nad Ondavou nie je zalozeny na ich rovnom postaveni — je to vztah
nadriadenosti a podriadenosti.
Tento vzt'ah je verejnopravnej povahy a ma stranku riadiacu, kontrolni, organizacni,
finan¢nu a personalnu.
Obec ako zriad'ovatel’ si vyhradzuje, Ze rozpo¢tové a prispevkové organizacie obce
a) podliehaju prechadzajucemu schvaleniu obecného zastupitel'stva a to nadpolovi¢nou
véacsinou pritomnych poslancov nasledovné ukony spravcu :
- uzatvarat zmluvné vztahy s tretimi osobami nad sumu 10 000 €
- uzatvarat zmluvné vztahy s tretimi osobami na dobu neurcita
- zhodnotenie a zhodnocovanie majetku obce, pricom za zhodnotenie sa povazuje
vynalozenie sumy nad hodnotu 10 000 €
b) nemdzu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu starostu obce vykonavat' tieto
ukony:
- zmena organizacného poriadku
- zmena pracovného poriadku
- ukony, ktoré by mohli zdsadnym spdsobom ovplyviiovat’ vnlitorni organizaciu nim
zriadenej pravnickej osoby
- zhodnotenie a zhodnocovanie majetku obce, pricom za zhodnotenie sa povazuje
vynalozenie sumy nad hodnotu 5 000 €
¢) nemdzu bez predchadzajuceho stihlasu starostu obce vykondvat’ tieto ikony:
- podavat vypovede z pracovného pomeru
- uzatvarat pracovné zmluvy
- uzatvarat zmluvné vztahy s tretimi osobami nad sumu 3 000 €
- uzatvarat zmluvy na opravy a udrzbu nad sumu 3 000 €
Statutarny organ spravcu majetku obce je opravneny samostatne k tymto tikonom:
- beZna oprava a udrzba majetku obce
- vykonavat’ vSetky potrebné opatrenia na predchadzanie Skodam a poskodeniu, prip.
zni¢eniu majetku vo vlastnictve obce.
Spravcovia majetku obce Rakovec nad Ondavou nemo6zu bez predchadzajiiceho sthlasu
starostu obce upustit od vymahania nedoplatkov alebo rozhodnut' o odpusteni
pohladavky.
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Obec ako zriad'ovatel’ pri zhora uvedenych pripadoch musi postupovat’ tak, aby tieto
subjekty boli relativne samostatné a spdsobilé realizovat’ Ulohy, za Gcelom plnenia
ktorych boli zriadené.

§ 26

Prava a povinnosti spravcu majetku obce

Obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku

obce (dalej len "spravca"), ktorym je jej rozpoCtova organizacia alebo prispevkova

organizacia zriadena podl'a osobitného predpisu.

Rozpoctové organizacie a prispevkové organizacie zriadené obcou nie sl samostatnymi

subjektami vlastnickeho prava (nie st nositeI'mi vlastnickych prav) a spravuju ten

majetok obce, ktory im obec vymedzi v zriad’'ovacej listine.

Majetok, ktory spravca nadobudne svojou ¢innostou, vratane darovania, nadobuda do

vlastnictva obce a do svojej spravy.

Obsahom spravy majetku obce je suhrn opravneni a povinnosti spravcov k tej Casti

majetku, ktori im obec zverila do spravy alebo ktort spravca nadobudol vlastnou

¢innostou.

Organy obce, spravca majetku obce a subjekty s majetkovou ucastou obce st povinné

najma:

a) zistovat’ a zaevidovat majetok obce,

b) ocenit’ majetok obce,

c¢) udrziavat’ a uzivat’ majetok obce,

d) chranit’ majetok pred poskodenim, a znicenim, stratou alebo zneuzitim,

e) viest majetok v uctovnictve podl'a osobitného predpisu,

f) pouzivat’ vsetky pravne prostriedky na ochranu majetku obce, vratane vcéasného
uplatiiovania svojich prav pre prisluSnymi organmi.

Spravca je opravneny a povinny majetok obce drzat, uzivat na plnenie uloh v ramci

predmetu cCinnosti alebo v suvislosti s nim, brat z neho uzitky udrziavat ho

v uzivaniaschopnom stave, zhodnocovat’ ho a nakladat’ s nim v sulade s pravnymi

predpismi a tymito zasadami.

Spravca majetku, ktorému bol majetok obce zvereny do spravy je povinny s nim

hospodarit’” v prospech rozvoja obce, jeho obcanov a ochrany atvorby zivotného

prostredia.

Spravca majetku pri nakladani s majetkom obce nie je opravneny majetok obce scudzit,

zat'azit, dat’ do zalohu, poskytnit’ ako zabezpecovaci institat k svojmu zavézku.

Spravca majetku obce nemdze nadobudnat’ majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory

spravca nadobuda je vlastnictvom obce.

Spravca majetku vykonava pravne ukony pri sprave majetku obce v mene obce. Spravca

majetku kona v mene obce pred sidmi a inymi organmi vo veciach tykajucich sa majetku

obce, ktory spravuje. Nedodrzanie pisomnej formy pravnych tikonov pri nakladani

s majetkom obce sposobuje ich neplatnost’.

Sprava majetku obce vznika
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(10)

(11

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

)

(18)

a) zverenim majetku obce do spravy spravcu,

b) prevodom spravy majetku obce,

¢) nadobudnutim majetku do vlastnictva obce vlastnou ¢innostou spravcu.

Majetok obce zvereny do spravy urci obec pri zriadeni spravcu v zriadovacej listine.
Zriad'ovatel' odovzdd zvereny majetok spravcovi protokolom o odovzdani a prevzati
majetku obce.

Ak obec chce zverit’ do spravy d’alsi svoj majetok svojej rozpoc¢tovej alebo prispevkove;j
organizacii mdze tak vykonat na zaklade jednostranné¢ho pravneho ukonu (napr.
rozhodnutim obce o zvereni majetku obce do spravy spravcovi alebo protokolom
o odovzdani a prevzati majetku obce) alebo tak moze vykonat’ na zéklade dvojstranného
pravneho tkonu, ktorym moéze byt zmluva, resp. dohoda.

Obec moze zverit’ spravcovi do spravy d’alsi majetok obce za nasledovnych podmienok:
a) ak ide o majetok obce, ktory sa stane pre obec prebytocny alebo neupotrebitelny,

b) ak je to v zaujme lepSieho vyuzitia tohto majetku,

Odovzdanie majetku do spravy zasadne podlieha schvaleniu nadpolovi¢nou vicSinou
pritomnych poslancov obecného zastupitel'stva a spravidla pri odovzdani nehnutelného
majetku podlieha aj zapisu do katastra nehnutel'nosti

Spravcovia majetku obce mozu uzatvarat’ zmluvy o prevode spravy. Pre platnost’ tejto
zmluvy je nevyhnutné, aby dant zmluvu o prevode spravy pred jej uzavretim spravcami
schvalilo obecné zastupitel'stvo ato nadpolovi¢nou véd¢§inou pritomnych poslancov
obecného zastupitel'stva.

Zmluva o prevode spravy musi mat’ pisomni formu a musi obsahovat’ naleZitosti
ustanovené pravnymi predpismi najmaé, identifikdciu podvodného spravcu, identifikaciu
buduceho spravcu, urcenie predmetu prevodu, ucel jeho vyuzitia, den prevodu a
dohodnutt cenu, ak je prevod odplatny.

Spravcovia majetku obce mozu uzatvarat’ zmluvy o zamene spravy. Pre platnost’ tejto
zmluvy je nevyhnutné, aby danti zmluvu o zamene spravy pred jej uzavretim spravcami
schvalilo obecné zastupitel'stvo a to nadpolovicnou vécS§inou pritomnych poslancov
obecného zastupitel'stva. Zmluva o zamene spravy musi mat’ pisomnu formu a musi
obsahovat’ nalezitosti ustanovené pravnymi predpismi najmd, identifikaciu spravcov,
urcenie predmetu zameny, ucel jeho vyuzitia, deii zameny a pripadne aj cenu, ak nie su
predmety zdmeny rovnocenné.

Spravcovia majetku obce st povinni spravovany  majetok udrziavat, chranit,
zhodnocovat a viest' zvereny majetok v predpisanej evidencii, pripravovat’ podklady pre
obec ako vlastnika.

Spravcovia majetku obce st povinni predkladat’ spravu o hospodareni s tymto majetkom
obecnému zastupitel'stvu minimalne jeden krat polro¢ne,/ resp. v terminoch uréenych
obecnym zastupitel'stvom.

Spravcovia majetku obce su povinni raz rocne vykonavat' inventarizaciu zverené¢ho
majetku komisiou vymenovanou starostom obce.

Vysledok tejto inventarizacie overuje hlavny kontrolér obce a o vysledku predlozi
pisomnu spravu obecnému zastupitel'stvu najneskor do 31. 03. budiceho kalendarneho
roka.
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§ 27

Podmienky odnatia majetku organizaciam, ktoré obec zriadila

Obec moze, respektujuc funkéné a casové hl'adisko, odnat’ spravu majetku obce za

nasledovnych podmienok:

a) ak si spravca neplni svoje povinnosti (najmé, ak spravca nevedie majetok obce
v uctovnictve, nenaklada s majetkom hospodarne, efektivne, ucelne alebo tcinne)

b) ak spravca nema schopnost’ a spdsobilost’” zhodnocovania a zvelad’ovania majetku
obce na dany konkrétny ucel, pre ktory mu bol takyto majetok poskytnuty,

¢) ak ide o majetok obce, ktory sa stane pre spravcu prebytocny alebo neupotrebitel'ny,

d) ak je to v zaujme lepSieho vyuzitia tohto majetku.

Pri odnati majetku je obec povinna zabezpecit', aby odnatie nebolo realizované tak, ze to

spdsobi zjavnu ujmu, prip. intl Skodu tomu subjektu, ktorému sa majetok odnima.

O odnati spravy vyhotovi obec osobitny protokol.

O odnati spravy majetku obce spravcovi rozhoduje obecné zastupiteI'stvo nadpolovi¢nou

vacsinou pritomnych poslancov zastupitel’stva.

§ 28

Zodpovednost’ spravcu za pouZitie verejnych zdrojov

Spravca majetku obce zodpoveda za

- poskytnutie alebo pouzitie verejnych prostriedkov v rozpore s uréenym tucelom,

- poskytnutie alebo pouzitie verejnych prostriedkov nad rdmec opravnenia, ktorym
dojde k vysSiemu Cerpaniu verejnych prostriedkov,

- neodvedenie prostriedkov subjektu verejnej spravy v ustanovenej alebo urcenej lehote
a rozsahu,

- prekrocenie lehoty ustanovenej alebo urcenej na pouZitie verejnych prostriedkov,

- umoznenie bezdévodného obohatenia ziskanim finan¢ného prospechu z verejnych
prostriedkov,

- nehospodarne, neefektivne a net¢inné vynakladanie verejnych prostriedkov,

- nedodrzanie ustanoveného alebo urceného spdsobu nakladania s verejnymi
prostriedkami,

- porusenie pravidiel a podmienok pri poskytovani prostriedkov z rozpoctu verejne;j
spravy subjektom verejnej spravy,

- porusenie pravidiel a podmienok, za ktorych boli verejné prostriedky poskytnuté.

Spravca majetku méa povinnost’ spravat’ sa v ramci vykonu spravy o majetok obce tak,

aby nedochadzalo ku skodam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.

Princip hospodarenia s majetkom obce zverenym im do spravy nevylucuje moznost’

uspokojenia Skody zich vlastného rozpoctu, podla ktorého hospodaria a z tychto

prostriedkov uhradzaju vsetky svoje zmluvné zavidzky a moézu tak znich uhradzat’ aj

zavazky z pripadnej deliktualnej zodpovednosti.
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PIATA CAST
NADOBUDANIE MAJETKU / VECI DO VLASTNICTVA OBCE

§ 29

Uvodné ustanovenie

Aj pri nadobudani majetku obcou sa musi reSpektovat’ zdkonna povinnost’ hospodarenia

v prospech rozvoja obce a jej obCanov a ochrany a tvorby zivotného prostredia, ako aj to, aby
nedochéadzalo k nehospodarnemu (neefektivnemu) alebo nezdkonnému nadobudaniu majetku
70 strany obce.

(1)

2)

3)

4

)

(6)
(7

(®)
)

§ 30

Nadobudanie majetku

Obec mdze nadobudat’ hnutelné veci a nehnutelné veci, vratane financnych prostriedkov

ako aj pohl'adavky a iné majetkové prava od fyzickych osob, pravnickych osob a statu

odplatne alebo bezodplatne.

Obec postupuje pri obstaravani majetku - tovarov a sluzieb podla zak. ¢. 343/2015 Z. z.

o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich

predpisov a podl'a d’al$ich osobitnych predpisov.

Obec nadobuda hnutel'né veci a nehnutel'né veci, vratane finan¢nych prostriedkov ako aj

pohladavky a iné majetkové prava na zaklade pravnych tkonov, na zdklade rozhodnutia

organu verejnej moci, na zédklade zakona alebo na zéklade inych pravnych skutocnosti.

Nadobtdanie vlastnictva nehnutelného majetku podlieha vzdy schvéaleniu obecnym

zastupitel'stvom. Schvaleniu obecnym zastupitel'stvom podlicha aj nadobudanie

hnutelnych veci v sulade s § 22 ods. 1 tychto Zasad.

V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.

Obec moze nadobudat’ veci bezodplatne — darovanim a dedenim. Aj v tychto pripadoch

sa musi pouzit’ ust. § 22 tychto Zasad.

Obec nadobuda majetok tiez :

- podnikatel'skou ¢innost’ou,

- investorskou ¢innost'ou (stavbou objektov a budov),

- v stlade so zmluvou v pripadoch zdruzenia prostriedkov s inymi pravnickymi alebo
fyzickymi osobami.

Obec nadobuda majetok aj prostrednictvom spravcu, ktorym je prispevkova alebo

rozpoctova organizacia, ktorej zriad'ovatel'om je obec.

V mimoriadnych a havarijnych pripadoch na tizemi obce (bezprostredné ohrozenie zivota

a zdravia obyvatelov, ohrozenie majetku), ked je potrebné bezodkladne obstarat

a zabezpecit hnute'ny majetok, moze starosta takyto majetok obstarat’ bez ohl'adu a sumy

uvedené zhora v tomto ustanoveni.
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O pouziti finannych prostriedkov a nakupe hnutelnych veci v tychto pripadoch je
starosta povinny informovat’ obecné zastupitel'stvo na jeho najblizZSom rokovani.

SIESTA CAST
PREVODY VLASTNICTVA OBCE Z MAJETKU OBCE

§ 31

V pripade prevodov obec Rakovec nad Ondavou prihliada a zohl'adiiuje minimalne tieto
dve stranky:

- prijmovu - snahu ziskat’ ¢o najvac¢siu sumu (v intenciach zdkonnych ustanoveni),

- vydavkovu - minimalizovat v maximalnej miere neefektivne vynakladané
prostriedky na udrzbu a spravu takéhoto majetku bez vizie jej zhodnotenia.

Prevody vlastnictva veci z majetku obce na iny subjekt sa v zasade vykonavaju
nasledovnymi spésobmi a formami:

a) vSeobecné,

b) Specifické,

¢) osobitné.

Ad. a)

Vseobecné formy prevodu majetku obce - sem treba v podmienkach obce Rakovec

nad Ondavou zahrnut tieto prevody vlastnictva majetku obce:

1) obchodnou verejnou sutazou (§ 281 - § 288 Obchodného zakonnika),

2) dobrovolnou drazbou (zdk. ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbdch v zneni
neskorsich predpisov),

3) priamym predajom za cenu minimalne vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podl'a osobitného predpisu (vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR C.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov).

Ad. b)

Specifické formy prevodu majetku obce - sem mozno zaradit' v podmienkach obce

Rakovec nad Ondavou tieto zakonné sposoby prevodov majetku obce:

1) priamy predaj v pripadoch hodnych osobitného zretel’a (§ 9a ods. 15 pism. {/ zdkona
o majetku obci),

2) priamy predaj do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku obce (§ 9a ods. 15
pism. e/ zakona o majetku obci),

3) priamy predaj majetku obce, kde existuje tzv. zakonné predkupné pravo (§ 9a ods.
15 pism. ¢/ zakona o majetku obci v spojeni s § 140 Obcianskeho zakonnika),

4) priamy predaj v pripadoch, ak to ukladd osobitny zakon (§ 9a ods. 15 pism. a/
zakona o majetku obci),
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5) priamy predaj pozemkov pod stavbami a prilahlych pozemkov vo vlastnictve
tretich osob (§ 9a ods. 15 pism. b/ zdkona o majetku obci),

6) predaj hnutelnych veci, ktorych hodnota je nizsia ako 5.000 € (§ 9a ods. 15 pism.
d/ zékona o majetku obci).

Ad. ¢)

Osobitna forma prevodu majetku obce - Specifické ustanovenie vo vzt'ahu k majetku

sluziacom potrebam civilnej ochrany (§ 14a zakona o majetku obci — vypozicka).

Obec nebude postupovat’ pri prevode svojho majetku na iny subjekt ani verejnou

obchodnou sttazou ani dobrovolnou drazbou ani priamym predajom a to v tychto

pripadoch:

a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu
alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podl'a osobitného predpisu
(napr. podl'a zakona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni),

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobtidatel’a vratane pril'ahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou,

c¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo,

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur

e) pri prevode nehnute'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho
podniku ako formy investi¢nej pomoci,

f) pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a, o ktorych obecné
zastupitel'stvo rozhodne 3/5 vécsinou vsetkych poslancov.

Pri prevode majetku obce podl'a odseku 3 je obec povinna dohodnut’ kiipnu cenu najmene;j

vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku, okrem prevodu majetku obce podla odseku 3

pism. e) a f), kedy je obec opravnena dohodnut’ nizSiu kipnu cenu neZ je vSeobecna

hodnota majetku alebo hodnota majetku obce zistena na zaklade porovnatelného
porovnania

Pri prevode majetku obce podla odseku 3 sa nepouzije zakaz prevodu vlastnictva na

fyzickl osobu ktora je v tejto obci

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitel'stva,

¢) Statutarnym organom alebo Clenom Statutdrneho organu pravnickej osoby zriadenej
alebo zalozenej obcou,

d) prednostom obecného uradu,

€) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).

Pri prevode majetku obce podl'a odseku 3 sa nepouzije zakaz prevodu vlastnictva na

pravnicku osobu, v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym

organom alebo Clenom Statutdrneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo

dozorného orgéanu je osoba uvedena v odseku 13; to neplati, ak ide o pravnickt osobu, v

ktorej ma obec véacsinovy obchodny podiel.

Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel k nehnutel'nosti, pontikne sa tento podiel ostatnym

spoluvlastnikom.
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Rozhodnutie o prevode hnutelného majetku obce na iny subjekt podlieha vzdy schvaleniu
obecnym zastupitel'stvom, ak hodnota hnute'ného majetku presahuje sumu v sulade s §
22 tychto Zasad . V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce.

Zmluvu o prevode vlastnickeho prava podpisuje za obec starosta obce.

V pripade, ze prevod podla tychto zasad vyzaduje rozhodnutie obecného zastupitel'stva,
potom starosta obce uzatvara zmluvu az po rozhodnuti obecného zastupitel'stva.
Schval’ujiice uznesenie obecného zastupitel'stva je podmienkou platnosti tejto zmluvy a je
neoddelite'nou sucastou kazdej zmluvy.

V pripadoch, ked’ sa na prevod vlastnickeho prava nevyzaduje sthlas obecného
zastupitel'stva, zmluvu uzatvara a podpisuje starosta obce a na platné uzavretie zmluvy
nie je potrebny suhlas obecného zastupitel'stva.

Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktoru sa vzt'ahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra
partnerov verejného sektora, méze byt nadobtidatel'om majetku obce alebo uzivatelom
jej majetku podl'a zakona o majetku obci len vtedy, ak je zapisana v registri partnerov
verejného sektora. Splnenie podmienky podla predchadzajucej vety preukazuje v
katastralnom konani obec.

§ 32
Postup pri prevodoch podliehajucich schvaleniu

obecnym zastupitel’stvom

Navrh na schvalenie zameru predat’ veci z majetku obce v pripadoch podliehajucich

schvaleniu obecnym zastupitel'stvom sa podava obecnému zastupitel'stvu, pricom je

potrebné vymedzit’ a presne identifikovat’ vec, ktord sa ma predat’ (u nehnutelnosti —

zasadne listom vlastnictva, resp. geometrickym planom, a u hnutelnych veci jej

podrobnym opisom).

Zamer predat’ vec z majetku obce schval'uje obecné zastupiteI'stvo na svojom zasadnuti

uznesenim.

V pripade, ze obecné zastupitel'stvo schvali zdmer predat’ vec z majetku obce, potom

poveri obecny urad, aby zabezpecil vypracovanie odborného alebo znaleckého posudku

na predmet predaja a tento posudok predlozil na rokovanie obecného zastupitel'stva

spolu s navrhom kupnej zmluvy.

Po oboznameni sa so znaleckym posudkom obecné zastupiteI'stvo uznesenim rozhodne

0 jednom z moznych sposobov predaja veci z majetku obce a schvali podmienky tohto

predaja.

Ak nejde o pripady zakonnych vynimiek obecné zastupitel'stvo mdze schvalit’ len jeden

z nasledovnych spésobov predaja veci z majetku obce:

- na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sut’aze podla ust. § 281 a nasl. Obchodného
zakonnika,

- na zaklade dobrovolnej drazby podla zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
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notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov v zneni
neskorSich predpisov,
- priamy predaj, najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovene;j
podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorSich predpisov, ak vSeobecna hodnota veci stanovena znaleckym
posudkom sa rovna alebo je menej ako 40 000 eur.
Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho sposob na svojej uradnej tabuli, na
webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym sposobom. Ak ide o
prevod na zaklade obchodnej verejnej sutaze a dobrovolnou drazbou , musi zverejnenie
podla prvej vety obsahovat aspon miesto, kde su zverejnené podmienky obchodnej
verejnej sutaze alebo drazby.

§ 33

Obchodna verejna sut’az

V pripade predaja majetku obce na zdklade verejnej obchodnej verejnej stitaze sa
postupuje podla zak. SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich prepisov
s pouzitim ust. § 281 anasl. Obchodného zakonnika, podla tychto zasad a podla
podmienok verejnej obchodnej sut’aze .
Navrh na predaj majetku obce obchodnou verejnou sutazou sa podava obecnému
zastupitel'stvu a obsahuje :
- presnu identifikéciu veci,
- cenu urc¢enu znaleckym posudkom,
- navrh znenia kipnopredajnej zmluvy,
- podmienky verejnej obchodnej sut'aze.
Ak obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti uznesenim schvali vsetky predpoklady
pre predaj majetku na zaklade verejnej obchodnej sut’aze (t.j. zamer predat’ vec z majetku
obce na zaklade verejnej obchodnej sut’aze, podmienky verejnej obchodnej sut’aze, navrh
znenia kupnej zmluvy), obecny urad zabezpeci do 15 pracovnych dni odo dna schvalenia
zameru a sposobu predaja / zabezpe€i vtermine urenom Vv uzneseni obecného
zastupitel'stva:

- zverejnenie zameru predat’ majetok obce a jeho spdsob na zaklade verejnej obchodne;j
sutaze na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce atiez inym vhodnym
spdsobom (konkretizdacia vyplyva z predmetu obchodnej verejnej sutaze),

- zverejnenie zameru predat’ majetok obce a jeho sposob musi obsahovat’ aspon miesto,
kde su zverejnené podmienky obchodnej verejnej sut'aze.

Podmienky obchodnej verejnej stitaze obsahuji najma:

a) oznacenie vyhlasovatel'a obchodnej verejnej sutaze,

b) predmet obchodnej verejnej sutaze a pozadovany zavizok, t.j. zasady ostatného
obsahu zamyslanej zmluvy, na ktorom navrhovatel trva,

¢) spOsob podavania navrhov, lehot a miesto dorucenia navrhov zaujemcov,

d) sposob a kritéria vyhodnocovania ponik zaujemcov komisiou,

e) lehotu na vyhlasenie vysledkov obchodnej verejnej sutaze,
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f) iné podmienky, podmienky financnej zdbezpeky, pravo vyhlasovatela odmietnut’
vSetky predlozené ponuky, pravo vyhlasovatela uverejnené podmienky menit’ alebo
verejni obchodnu stitaz zrusit'.

Obecny urad umozni vykonat' obhliadku nehnutelnosti / hnutel'nej veci a nazretie do
znaleckého posudku.
Navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa podavaju cez elektronicku schranku alebo v
listinnej podobe, ak zdujemca nema aktivovanu elektronicku schranku. VSetky navrhy
podané do obchodnej verejnej sut’aze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na tradnej tabuli obce a na
webovom sidle obce.
Obec moéze zrusit’ obchodnll verejnu sitaz, ak si to v podmienkach obchodnej verejne;j
stitaze vyhradila. Obec méze zrusit' obchodnu verejnu sttaz aj vtedy, ak sa podstatne
zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna stitaz alebo ak sa v priebehu
obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné doévody, pre ktoré nemozno od obce
pozadovat’, aby v obchodnej verejnej sutazi pokracovala, pricom o zruSeni obchodne;j
verejnej sutaze rozhoduje obecné zastupitel'stvo nadpolovicnou vécsinou vsetkych
poslancov. Obec zrusi obchodnu verejnu sitaz, ak obecné zastupiteI'stvo neschvalilo
prevod vlastnictva majetku, na ktory sa podl'a § 9 ods. 2 pism. ¢) zdkona o majetku obci
vyzaduje jeho sthlas.

Obec je povinna bezodkladne upovedomit’ vSetkych zaujemcov o zruSeni obchodnej

verejnej sutaze s uvedenim oddvodnenia jej zrusenia. Informaciu o zruseni obchodnej

verejnej sutaze spolu s odovodnenim obec uverejiiuje sposobom, ktorym vyhlasila
podmienky obchodnej verejnej sut’aze.

Obecny urad je povinny vykonat' zapisovanie poradia jednotlivych navrhov tak ako

priebezne dochadzali v tomto rozsahu : (prijaté, poradie navrhu, datum, cas, miesto

prijatia navrhu apodpis starostu obce / Statutarneho organu resp. povereného
pracovnika).

Starosta obce je povinny v sulade s podmienkami verejnej obchodnej sutaze zvolat

zasadnutie obecného zastupitel'stva a obecné zastupitel'stvo je povinné na takto zvolanom

obecnom zastupitel'stve vyhodnotit’ jednotlivé ponuky.

Pred samotnym vyhodnotenim predloZenych navrhov je potrebné, aby osoby, ktoré maju

na veci osobny zaujem a st verejnymi ¢initeI'mi urobili oznamenie o osobnom zaujme na

veci ( kupe nehnutel'nosti / hnutel'nej veci ) a to na zaklade ustavného zékona ¢. 357/2004

Z. z. o ochrane verejné¢ho zaujmu pri vykone funkcii verejnych funkcionarov v zneni

neskorsich predpisov .

Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti skontroluje neporusenost’ obalok, vykona

otvaranie obalok a nasledné skontroluje ¢i jednotlivé navrhy majui predpisané nalezitosti

a v pripade netiplnosti takéto navrhy z posudzovania vyluci. Obec neprihliada k navrhom

predlozenym do obchodnej verejnej sutaze, ktoré nesplnia podmienky obchodnej

verejnej sutaze. Obec oznami zaujemcovi vylucenie jeho navrhu z obchodnej verejne;j
sut'’aze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

Pri posudzovani jednotlivych navrhov im priradi poradie podl'a najvhodnejsej ponuky.

Najvhodnejsej ponuke prideli poradie ¢. 1 aschvali predaj veci zmajetku obce

navrhovatel'ovi umiestnenému pod poradovym ¢islom 1.
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Obecné zastupitel'stvo rozhodne, Ze ponuky s poradim 2. a vy$§im odmieta.

Obecny urad zabezpeci bezodkladne informovanie ucastnikov sut’aze o vysledku sut’aze
a o ich umiestneni z hl'adiska poradia. Vitaza sutaze informuje o tom, Ze jeho navrh bol
vyhodnoteny ako najvhodnejsi a vyzve ho k uzavretiu kupnej zmluvy.

Starosta obce uzatvori s vitazom sutaze kuapnu zmluvu v lehote do 15 od schvalenia
predaja majetku obce obecnym zastupitel'stvom.

§ 34

Dobrovol’na drazba

V pripade predaja majetku obce prostrednictvom dobrovolnej drazby sa postupuje
podla zak. SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich prepisov s pouzitim
zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zadkona Slovenskej
narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov a podla tychto zasad.

Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho sposob na svojej uradnej tabuli, na
webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym spdsobom.
Zverejnenie musi obsahovat’ aspon miesto, kde st zverejnené podmienky drazby.

V pripade, Ze obecné zastupitel'stvo rozhodne o zamere predat’ vec zmajetku obce
a o sposobe jeho predaja dobrovolnou drazbou, starosta obce je opravneny poverit
vykonanim dobrovolnej drazby subjekt, ktory tuto ¢innost’ vykonava ako svoj predmet
podnikania za podmienky , Ze naklady na dobrovol'nti drazbu a odmena pre subjekt, ktory
tato Cinnost’” vykondva ako svoj predmet podnikania nepresiahnu 5 % zhodnoty
predavanej veci urcenej znaleckym posudkom. V ostatnych pripadoch rozhoduje
o povereni na vykonanie dobrovol'nej drazby obecné zastupitel'stvo.

Drazbu je mozné vykonat’ len na zéklade pisomnej zmluvy o vykonani drazby, ktoru
uzavrie obec ako navrhovatel’ drazby s drazobnikom; to neplati, ak ide o majetok obce
a drazobnikom je obec. Na vyber drazobnika sa vztahuje zdkon ¢. 343/2015 Z. z.
o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V pripade predaja majetku obce dobrovolnou drazbou, ktorti nevykona subjekt, ktory tto
¢innost’ vykonava ako svoj predmet podnikania, vykona drazbu obec. Subjekt, ktory
predava majetok obce je povinny postupovat’ podla nizsie uvedeného postupu.

Subjekt, ktory predava majetok obce musi predavani vec vymedzit a presne
identifikovat’, (u nehnutel'nosti — listom vlastnictva, ktora sa ma predat’ a u hnutel'nych
veci jej opisom). Subjekt, ktory predava majetok obce je povinny skamat’, ¢i na danu
nehnutelnost / hnutelni vec nie je potrebné uplatnit’ osobitny postup upraveny
osobitnym zakonom, napr. zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov.

Subjekt, ktory predava majetok obce je povinny ohodnotit’ / ocenit’ nehnutel'nost’ alebo
hnutel'nu vec znaleckym posudkom. Znalecky posudok na predmet drazby nesmie byt
v deni konania drazby star$i ako 6 mesiacov. ( podl'a ust. § 12 ods. 1 zakona ¢. 527/2002
Z. z. v platnom znent).

-30-



(®)

)

(10)

(11)

(12)

(13)

Subjekt, ktory predava majetok obce predklada navrh na predaj majetku obce za cenu
minimalne uréent na zaklade znaleckého posudku a navrh na predaj majetku obce
prostrednictvom dobrovolnej drazby na schvalenie obecnému zastupitel’'stvu obce.
Obecné zastupitel'stvo schvali/ neschvali navrh na predaj majetku obce za cenu
minimalne uréenl na zaklade znaleckého posudku aschvali predaj majetku obce
prostrednictvom dobrovolnej drazby podla zakona ¢. 527/2002 Z. z.

Ak obecné zastupitel'stvo schvali predaj majetku obce prostrednictvom dobrovolnej

drazby, obecné zastupitel'stvo poveri obecny urad :

- aby zverejnil zamer predat’ zhora uvedeny majetok formou dobrovol'nej drazby spolu
s uvedenim miesta, kde st zverejnené podmienky tejto dobrovolnej drazby,

- aby zabezpecil vyhlasenie dobrovolnej drazby a zverejnenie podmienok dobrovolne;j
drazby na tiradnej tabuli obce Rakovec nad Ondavou a ozndmenim na webovom sidle
obce Rakovec nad Ondavou

Oznamenie o drazbe musi obsahovat’ nalezitosti, ktoré st uvedené v citovanom zakone a

v tychto zasadach, minimalne vsak :

a) oznacenie drazobnika a navrhovatel’a drazby,

b) miesto, daitum, ¢as otvorenia dobrovol'nej drazby,

¢) ¢iide o opakovanu drazbu,

d) oznacenie a opis predmetu drazby a jeho prislusenstva, prav a zavizkov na predmete
drazby viaznucich a s nim spojenych, ak podstatnym spdsobom ovplyvituji hodnotu
predmetu drazby, opis stavu, v akom sa predmet drazby nachadza, a jeho odhadnutu
alebo zistent cenu,

f) oznacenie a opis predmetu drazby a jeho stavu,

g) prava a zavizky na predmete drazby,

h) sp6sob stanovenia ceny predmetu drazby,

1) spoOsob tihrady ceny dosiahnutej vydrazenim,

j) datum a ¢as vykonania obhliadky predmetu drazby, pri hnutel'nych veciach tiez miesto
konania obhliadky a organiza¢né opatrenia na zabezpecenie obhliadky,

k) pri spolo¢nej drazbe poradie, v akom budi jednotlivé predmety drazby drazené,

1) podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi,

m)meno, priezvisko a sidlo notara, ktory bude priebeh drazby osvedCovat’ notarskou
zapisnicou, ak to vyzaduje zakon o drazbach,

n) d’alSie informacie, ak je to potrebné.

Oznamenie o drazbe je obec povinna dorucit’ aj prislusSnému notarovi, ktory bude

osvedcovat’ priebeh drazby.

Subjekt, ktory predava majetok obce je povinny umiestnit’ na predmet drazby oznacenie

podra prilohy ¢&. 1 k zakonu &. 527/2002 Z. z (10 cm §iroku pasku s textom DRAZBA) a

prilozit’ oznamenie o drazbe.

Subjekt, ktory predava majetok obce je povinny umoznit’ vykonanie obhliadky predmetu

drazby ucastnikom drazby. Podl'a druhu predavanej veci subjekt, ktory predava majetok

obce zabezpeci vykonanie obhliadky predmetu drazby - u nehnutelnosti alebo u veci,
ktora presahuje hodnotu 16 500 eur v najmenej dvoch terminoch, ktoré nemézu byt
urcené v rovnaky den.
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Subjekt, ktory predava majetok obce vykona drazbu.
Po vykonani drazby vyhotovuje subjekt, ktory predava majetok obce zapisnicu
o vykonani drazby, ak sa priebeh drazby neosvedcuje notarskou zapisnicou.

§35
Priamy predaj

V pripade predaja veci z majetku obce prostrednictvom priameho predaja je obec povinna

postupovat’” podl'a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov a podl'a tychto zasad.

Obec nemoze previest’ majetok obce priamym predajom, ak vSeobecna hodnota majetku

stanovena podla znaleckého posudku presiahne 40 000,- eur.

Obec musi prevadzant vec vymedzit’ a presne identifikovat, (u nehnutelnosti — listom

vlastnictva, resp. geometrickym planom, ktora sa ma predat’ a u hnutelnych veci jej

podrobnym opisom) tak aby nebola zamenitel'na s inou vecou.

Subjekt, ktory prevadza majetok obce je povinny skimat’, ¢i na dani nehnutelnost’ /

hnutel'nti vec nie je potrebné uplatnit’ osobitny postup upraveny osobitnym zakonom,

napr. zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich

predpisov.

Obec je povinna ohodnotit’ / ocenit’ nehnutel'nost’ alebo hnutel'ni vec zasadne podla

znaleckého posudku. Znalecky posudok na majetok obce, ktory sa ma previest' nesmie

byt v deni schvalenia prevodu obecnym zastupitel’stvom starsi ako 6 mesiacov.

Navrh na predaj majetku obce minimalne za cenu urenu na zaklade znaleckého

posudku prostrednictvom priameho predaja a navrh kiipnopredajnej zmluvy sa predklada

na schvalenie obecnému zastupitel'stvu .

Obec, ktora prevadza majetok obce nemdbze previest vlastnictvo majetku obce priamym

predajom na fyzicka osobu, ktora je v tejto obci

- starostom obce,

- poslancom obecného zastupitel'stva,

- Statutdrnym organom alebo Clenom Statutdrneho organu pravnickej osoby zriadenej
alebo zalozenej obcou,

- prednostom obecného uradu,

- zamestnancom obce,

- hlavnym kontrolérom obce,

- blizkou osobou o0s6b uvedenych v tomto odseku zasad (blizka osoba je osoba
vymedzena v ust. § 116 Obcianskeho zakonnika)

Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicka

osobu, v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutdrnym organom

alebo Clenom Statutdrneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozomého

organu je osoba uvedena v odseku 6; to neplati, ak ide o pravnickl osobu, v ktorej ma

obec vicsinovy obchodny podiel.

Obecné zastupitel'stvo po tom o schvali predaj svojho majetku priamym predajom

a navrh kupnopredajnej zmluvy, poveri obecny urad, aby zabezpecil zverejnenie zameru
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predat’ svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zaroven zverejni lehotu na
dorucenie cenovych pontk zaujemcov; tato lehota nesmie byt kratSia ako 30 dni a zacina
plynit’ od zverejnenia zameru na uradnej tabuli obce, ak obec v zdmere neurci neskorsi
zacCiatok plynutia lehoty.

Cenové ponuky na odkiipenie majetku obce sa dorucuju cez elektronickt schranku alebo
v listinnej podobe, ak zdujemca nema aktivovanu elektronickll schranku. Cenové ponuky
vsetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec povinna
zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorucovanie cenovych pontk, po
dobu minimalne 30 dni, na tradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené.

Obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi, ktory ponikne najvyssiu
cenu. Obecné zastupitel'stvo posidi cenové ponuky a rozhodne o schvéleni predaja
majetku obce minimalne za cenu stanovenu v znaleckom posudku podla doruc¢enych
cenovych ponuk a poveri starostu obce uzatvorit’ kiipnu zmluvu s vybratym zaujemcom.

Prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a
§ 36

Dovody hodné osobitného zretel’a

V pripade predaja veci z majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela je obec
povinna postupovat podla zadkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a podl'a tychto zasad.

Zakon o majetku obce vyzaduje, aby pri prevode majetku obce z dévodu hodnych

osobitného zretel’ boli splnené tieto podmienky :

1. zadmer previest’ majetok obce tymto spdsobom a vseobecnl hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec
zriadené, a inym vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a
tieto tidaje st zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v sulade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecnd hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v
dent schvalenia prevodu nie je star§i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty prevadzané¢ho majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota
majetku obce neprevySuje 3 000 eur na zéklade preukdzateIného porovnania s
obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej
veci.

Pred schvalovanim prevodu majetku obce tymto sposobom musi mat’ obec uréentt cenu

tohto majetku znaleckym posudkom s vynimkou pripadov kedy hodnota majetku obce

neprevysuje 3 000 eur. V pripade, Ze hodnota majetku neprevysuje 3 000 eur je potrebné
preukazatelné porovnanie s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou
ponukou na predaj obdobnej veci.

Zamer previest majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného

majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho mad obec
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zriadené, a inym vhodnym sp6sobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto
udaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu.

(5) Dovody hodné osobitného zretela pri prevodoch majetku obce v podmienkach obce
Rakovec nad Ondavou st :

prevody nehnutelnosti s malou vymerou do 200 m2,

prevody nehnutel’nosti s nizkou hodnotou do 5 000 eur,

ak ide o zostladenie skutkového a pravneho stavu — a obec ma zaujem na takomto
trvalom vysporiadani,

predaj pozemku obce funkéne prisluchajuceho k bezprostredne susediacemu pozemku
vo vlastnictve ziadatela, ak ide o dlhodobé uzivanie bez pravneho dovodu a tymto
sposobom dochéadza k trvalému majetkovopravnemu usporiadaniu nehnutelnosti,

ide oprevod pozemku zvlastnictva obce v prospech tretich osdb za ucelom
zabezpecenia nevyhnutného pristupu k ich pozemkom, resp. za ucelom potrebného
pristupu k nimi uzivanym pozemkom, pricom takyto prevod prichddza do tivahy
vyluéne v prospech tohto jediného zaujemcu (neexistuje realny predpoklad, Ze by
takyto pozemok mohli vyuzivat’ aj iné osoby),

prevody nehnutelnosti podporujice vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny
ucel,

pripady s preferenciou in¢ho ako ekonomického zdujmu, kedy by bolo neprimerane
tvrdé postupovat’ podl'a zakona o majetku obci,

pripady, ked’ obec nemusi uprednostnit’ ekonomicky najvyhodnejSiu ponuku — musi
vSak mat’ hodnoverne preukazané, ze to je v zaujme obce a jej obyvatelov,

pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podla § 9a zdkona o majetku
obci, napriklad zo socialnych dévodov,

pripady, ked’ by tymto postupom vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s
hodnotou prevadzaného majetku,

pripady zrusSenia a vysporiadania podielového spoluvlastnictva, kde jednym zo
spoluvlastnikov je obec

pripady prevodu majetku obce v ramci dohody o urovnani, resp. dohody o spornych
narokoch (ak je o nich vedené sudne alebo in¢ konanie, alebo takéto konanie hrozi),
pripady zdmeny majetku na zaklade zamennej zmluvy — ak je zdmena majetku pre
obec bud’ potrebna a nevyhnutna (najmé v stvislosti s jej ekonomickymi a stavebnymi
aktivitami) alebo ucelna a vyhodna,

prevody majetku pri ktorych ide o napravu historickych a zrejmych krivd z minulosti,
resp. pripady, ked’ vtedajSie pravne tkony neboli realizované v celosti podl'a vtedy
platnych pravnych predpisov (podmienkou je predlozenie relevantnych pravnych
dokumentov a odévodnenie skutkovych podmienok).

§ 37

ZniZenie kupnej ceny oproti v§eobecnej hodnote majetku

(1) Obec nemoze previest’ svoj majetok za kiipnu cenu nizsiu nez vseobecna hodnota majetku

okrem pripadov uvedenych v odseku 2 a za podmienok stanovenych v tomto ustanoveni.
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Dovera, resp. viera v spolahlivost’ potencialneho zmluvného partnera je klacovym

faktorom v tomto rozhodovacom procese — nie je mozné ho povazovat’ ani za prejav

svojvole a ani za prejav diskrimindcie.

Podmienky, za ktorych bude mozné znizit' kapnu cenu oproti vSeobecnej hodnote

majetku pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela sa urcuju

nasledovne:

a) dovodova sprava — predkladana ako sucast materidlov na rokovanie obecného
zastupitel'stva

b) odoévodnenie musi zodpovedat’ okolnostiam konkrétneho pripadu (nemézu byt len
vseobecnym odkazom na citdciu pravnej normy,

¢) kvalifikované preukazanie, ze takyto postup je v zaujme obyvatel'ov obce alebo urcitej
véacsej komunity v obci,

d) majetok obce bude dostato¢ne chraneny pred jeho zneuZzitim a zniCenim,

e) preukazanie, Ze takyto postup bude mat’ pozitivny vplyv a je na prospech rozvoja obce,

f) preukazanie, ze ide o sposob ochrany a tvorby zivotného prostredia na Grovni obce.

§ 38
Dovodova sprava

k dovodom hodnym osobitného zretela

Obec Rakovec nad Ondavou musi pri prevodoch majetku vykonat’ test pouZitelnosti
dovodov hodnych osobitného zretel'a na zaklade posudenia nasledovnych oblasti:
a) zakonné predpoklady pouzitia ddvodu hodného osobitného zretel'a

- $pecifika obce, ktoré vychadzaju z uzemného planu obce,

- Specifikda obce, ktoré vychadzajii z pasportizacie (evidencie) nehnuteného a
hnutel'ného majetku obce s vymedzenim majetku vhodného k prevodu z dovodu
hodného osobitného zretel’a - osobitne pre predaj majetku a osobitne pre prenajom
majetku,

- S$pecifikd obce, ktoré vychadzaju zo schvalenych koncepcii a programov obce
(napriklad planu hospodarskeho a socidlneho rozvoja, komunitného planu rozvoja
socialnych sluzieb, koncepcie rozvoja kultirneho a spolocenského Zivota,
koncepcie rozvoja Sportu, pripadne z inych strategickych dokumentov miestne;j
samospravy, a pod.),

- S$pecifika obce, ktoré vychadzaju z prieskumov trhu v obci (pravne relevantny trh)
v oblasti predaja a prenajmu (dopyt, ponuka, ceny, vol'né kapacity),

b) ucel a zameranie — sem zarad'ujeme

- vyznam preddvanej veci pre obec,

- zameranie sa na prinos pre rozvoj obce a prinos pre obyvatel'ov obce (komunitu),

- prinos pre ochranu Zivotného prostredia,

- podrobné zddévodnenie vyhodnosti alebo nevyhnutnosti prevodu majetku z dévodu
hodného osobitného zretel'a pri dodrzani hospodarnosti, efektivnosti, u€innosti
alebo ucelnosti,
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uvedenie konkrétnych dovodov, ¢o prevod prinesie kupujicemu alebo najomcovi,
ale v prvom rade, aky prospech bude mat’ takyto prevod alebo prendjom pre
komunitu - obec (z realizovaného prevodu by nemali mat zasadne benefit
jednotlivci),

¢) vymedzenie oblasti aplikacie dovodu hodného osobitného zretel’a

pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podl'a § 9a ods. 1 az 14 zdkona
o majetku obci,

socialne dovody podporujuce zachovanie lokalnej komunity a podpora aktivneho
Zivota seniorov,

podpora fungovania a rozsirovania zaujmovych aktivit a Cinnosti jednotlivych
skupin obyvatel'ov obce (jednotlivych komunit), vratane vzdelavacich a kultirnych
in§titucii,

podpora charitativnych institacit,

potreba zabezpecit' nedostatkové sluzby v obci v kontexte zakonnej povinnosti
obce (zékladné potraviny, ...),

potreba zabezpecit’ zdravotné sluzby v obci v kontexte zakonnej povinnosti obce
(lokélna a dostupna zdravotna starostlivost’ o obyvatel'ov obce),

verejnoprospe$né dovody (napr. na poskytovanie starostlivosti zariadeniu
socialnych sluzieb, zdravotnickemu zariadeniu, predskolskému zariadeniu, Skole
alebo skolskému zariadeniu, ak ide o pravnicku osobu, ktora nie je podnikatel'om),
naklady na udrziavanie nevyuzivaného majetku, tak aby nedoslo k znehodnoteniu
alebo kradezi (napriklad ro¢né, patrocné, alebo dlhsie) a ktoré su vysSie alebo rovné
ako cena, za ktori1 sa ma majetok previest’,

pripady, ked’ tymto postupom by vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani
s hodnotou prevadzaného majetku (ndklady spojené s inym sposobom predaja by
boli podstatne vyssie ako cena tohto majetku),

vzhladom na stav a polohu nehnutelnosti nie je mozny predaj ani za cenu
vSeobecnej hodnoty podl'a znaleckého posudku a je iba jeden zaujemca,

z hl'adiska prijmov a vydavkov rozpoc¢tu a povinného finanéného zabezpecenia
hlavnych funkcii obce nie je hospodarne drzat’ a prevadzkovat’ tento majetok a to
ani v sicasnosti a ani v budiicnosti

d) podmienky pre znizenie ceny

urcenie sposobov a kritérii na ur€ovanie cien obecnych pozemkov a stavieb — tzv.
cenové mapy (napriklad minimalne ceny pozemkov v jednotlivych zonach obce —
tzv. saturované zony obce, obytné zony obce, rekreacné zony obce),

urcenie kritérii na znizenie cien pozemkov a stavieb pod trhovu cenu, resp. cenu
uréentt znaleckym posudkom aako (v akom rozsahu) je mozné znizit cenu
nehnutel'nosti pod minimalne sadzby za predaj pozemkov,

urCenie spdsobov prehodnocovania zhora uvedenych kritérii (a to tak, aby
zohl'adnovali a odrazali stav na miestnom realitnom trhu),

v suvislosti s aplikaciou dovodov hodnych osobitného zretel'a vymedzenie dévodov
preco by mali byt dané prevody alebo prenajom vyhodné pre obec a prospesné pre
jej rozvoj,

tzv. porovnatelné porovnanie s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne
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dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.
e) kompenzacie za niz§iu cenu

- v pripade predaja nehnute'ného majetku pod trhovl cenu Ziadat’ od kupujtiiceho
kompenzaciu za nizsiu cenu (napriklad v podobe odpredaja in¢ho druhu majetku,
ktoré obec potrebuje pre plnenie svojich zakonnych kompetencii, doplatenie
rozdielu vo forme financnych prostriedkov, a pod.).

f) podmienky osobitnych predpisov (spravidla ako priloha)

- Statna pomoc - Cestné vyhlasenie nadobtidatel’a ¢i je alebo nie je hospodarskym
subjektom (ak je hospodarskym subjektom poziadat’ Protimonopolny urad SR na
useku ochrany hospodarskej stitaze o stanovisko, ¢i takymto prevodom nedochadza
k poskytnutiu $tatnej alebo minimalnej pomoci),

- register partnerov verejného sektora - overovat zapis kupujuceho v registri
partnerov verejného sektora (pred prevodom nehnutel'ného majetku za kipnu cenu
vyssiu ako 100 000 eur)

SIEDMA CAST
NAJOM MAJETKU OBCE

§ 39

Obec a spravca majetku obce moze veci, ktoré docasne nepotrebuje na plnenie svojich

uloh (neupotrebitelny a prebyto¢ny majetok) prenechat’ zmluvou na docasné uzivanie

inej pravnickej alebo fyzickej osobe a to zasadne odplatne.

Majetok obce sa moze poskytnit’ do najmu iba zaujemcovi, voci ktorému obec neeviduje

ziadne pohl'adavky (danové a nedanove) po lehote splatnosti.

Prenechavat’ majetok obce na do¢asné uzivanie je mozné aj v pripadoch, ked’ je to pre

obec ekonomicky vyhodné.

Obec a spravca majetku obce je povinny pri prenechavani majetku obce do najmu

postupovat’ dosledne podl'a ust. § 9a ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a aj

podl’a tychto zasad.

Majetok obce mozno prenajat’ len a na zaklade pisomnej ndjomnej zmluvy na dobu urcita

alebo na dobu neurcitu.

Pri kratkodobom najme majetku obce, t.j. pri najme trvajicom maximalne desat’ dni

v kalendarnom mesiaci upravia postup najmu osobitné zasady - Zasady obce pri

kratkodobom najme.

N4jomna zmluva na nehnutel'ny majetok méze byt uzavreta len za splnenia nasledovnych

podmienok:

a) ide o aspon doc¢asne prebyto¢ny majetok obce,

b) zmluva moze byt’ uzavretd maximalne na dobu 10 rokov,

¢) vypovedna lehota musi byt’ vZdy minimalne 3 mesacéna,

d) cena najmu pre pravnické alebo fyzické osoby sa realizuje zasadne za cenu obvyklu
na miestnom relevantnom trhu,
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e) podmienkou je dojednanie primeranej zmluvnej pokuty v pripade neplnenia si
dohodnutych zmluvnych podmienok,

f) najomné musi byt uhradzané vopred na ucet obce,

g) ndjomna zmluva musi obsahovat ustanovenia o zlozeni finan¢nej zabezpeky
minimalne vo vyske dvojmesa¢ného ndjomného,

h) obdobie, za ktoré sa plati ndjomné moze byt maximalne jeden rok,

1) néaklady na beznu udrzbu a bezné opravy si musi znasat’ kazdy najomca samostatne,

j) obec moéze kompenzovat najomné s nakladmi najomcu len v tom pripade, ak ide
o naklady na rekonstrukciu a modernizaciu v sulade s rozhodnutiami prislusnych
organov obce — takéto naklady a ich vyska musi byt’ odsuhlasena vopred a v pisomnej
podobe dorucena najomcovi,

k) potrebu nevyhnutnych opradv audrzby musi obec riesit individudlne dodatkom
k zmluve o prenajme majetku,

1) vngjomnej zmluve musia byt presunuté zodpovednostné vztahy k reviziam,
pravidelnym kontrolam a pravidelnym zadkonnym povinnostiam (najméd poZiarna
ochrana a revizie zariadeni ....) na najomcu,

m)v najomnej zmluve nemozno dohodnut’ predkupné pravo na kupu prenajimanych
nehnutelnosti,

n) stanovit' moznosti jednostrannej zmeny vysky najomného v pripade zmeny pravneho
predpisu, v pripade inflacie alebo devalvacie meny,

0) nepripusta sa dat’ do podnajmu tretej osobe nehnutel'nosti bez suhlasu obecného
zastupitel'stva,

p) nevyhnutnost’ pisomného odovzdania predmetu najmu pri vzniku a zaniku najmu,

q) v zmluve je potrebné dohodntt’ den G¢innosti zmluvy, ktory moze byt najskor den po
zverejneni zmluvy .

Zhora uvedené podmienky sa primerane vzt'ahuju aj na najom hnute'ného majetku

obce.

Obec a spravca majetku obce je povinny dojednat’ ndjomné najmenej vo vyske za aku sa

v tom Case a mieste obvykle prenechdva totozna alebo podobna vec do najmu okrem

pripadov :

a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3500 eur,

b) ngjmu majetku obce, ktorého trvanie stym istym najomcom neprekro¢i 10 dni
v kalendarnom mesiaci

¢) majetku obce, ak uhrn sim najomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne 20 000
eur,

d) nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy
investicnej pomoci,

e) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:
1. zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vSeobecnu hodnotu najomného

obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené,
a inym vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, pricom
tieto tidaje st zverejnené najmenej do schvalenia najmu,
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2. osobitny zretel’ je zdévodneny v stlade so zasadami hospodarenia s majetkom obce
a
3. vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalovania najmu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v
uhrne za celé obdobie ndjmu neprevySuje 7 500 eur zaklade preukazatel'ného
porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom
obdobnej veci.
Prechadzajici suhlas obecného =zastupitel'stva je nevyhnutny pre platnost dalej
uvedenych ngjomnych zmluav :
- pri ngjmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a,
- pri nagjmoch nehnutelného majetku obce, ktoré¢ho trvanie s tym istym najomcom
prekroci jeden rok,
- pri nagjmoch nehnutelného majetku obce na dobu neurcitu,
- prinajme hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena sa rovna alebo je vyssia ako 3500 eur.
Pri rozhodovani o najme schvali obecné zastupitel'stvo zamer prenajat’ majetok obce
a uznesenim schvali tieZ sposob akym bude hl'adat’ najvhodnejSiu ponuku.
Pri ndjme nehnute'ného majetku, ktory podlieha schvaleniu obecnym zastupitel'stvom
minimalnu vysku ndjomného sa urcuje podl'a znaleckého posudenia. Len v pripade , Ze
by néklady na znalca boli vysoké a teda neekonomické , potom na zaklade prieskumu
trhu.
Obecné zastupitel'stvo moze schvalit’ najom majetku obce na zéaklade :
- obchodnej verejnej stitaze,
- dobrovol'nej drazby alebo
- priamym prenajmom.
Pri najmoch nehnutel'ného majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom prekroci
tri roky je obecné zastupitel'stvo povinné uskutocnit’” vyber najomcu bud obchodnou
verejnou sut'azou alebo dobrovol'nou drazbou.
Pri najmoch nehnute'ného majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom je viac
ako jeden rok a neprekroci tri roky vyber ndjomcu uskutocniuje obecné zastupitel'stvo
priamym vyberom. Spdsob priameho vyberu najomcu danej nehnutelnosti spolu
s minimalnym najomnym stanovenym podl'a ods. 10 obec zverejni najmenej na dobu 15
dni pred jej schvalovanim spdsobom v obci obvyklym.
Starosta obce je opravneny uzatvarat najomné zmluvy bez schvalovania obecnym
zastupitel'stvom v tychto pripadoch :
- pri nagjmoch nehnutelného majetku obce, ktorého trvanie stym istym najomcom
neprekroci 1 rok,
- pri ndjme hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3500 eur.
Pri najmoch nehnutelného majetku obce, ktorého trvanie stym istym najomcom
neprekroci jeden rok vyber ndjomcu uskutocniuje starosta obce a na platnost’ ndjomne;j
zmluvy sa nevyzaduje suhlas obecného zastupitel’stva.
Pri najme nehnutelného majetku, ktory schval'uje starosta obce minimalnu pozadovant
vySku ndjomného urcuje starosta na zaklade porovnania minimdlne troch pripadov
obdobného najmu, resp. na zaklade odborného postudenia znalcom.
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U spravcu, ktorého predmetom cinnosti je sprava obecnych bytov uzatvara najomné
zmluvy na byty Statutdrny organ spravcu. Na platnost’ zmluvy sa nevyzZaduje ani suhlas
obecného zastupitel'stva ani sthlas starostu obce.
U spravcu, ktorého predmetom cinnosti je sprava kultirneho domu uzatvara ndjomné
zmluvy na kratkodoby prendjom, t.j. prendjom nepresahujici 10 dni v kalendarnom
mesiaci Statutdrny orgdn spravcu. Na platnost’ zmluvy sa nevyzaduje ani suhlas obecného
zastupitel'stva ani suhlas starostu obce.
Pri najme ktory uskutociiuje spravca majetku obce je vySka najomného dand osobitnymi
predpismi, napr. pri ndjme bytov a vnutornymi Zasadami obce pri kratkodobom najme.
Starosta obce je povinny na najbliz§om zasadnuti obecného zastupitel'stva informovat o
zmluvach o ndjme, ktoré uzavrel v ¢ase po predchadzajicom zasadnuti obecného
zastupitel'stva s uvedenim najomcu, ucelu najmu, vysky najmu a doby najmu.
Starostom obce pisomne povereny zamestnanec obce je opravneny uzatvarat najomné
zmluvy bez schvalovania obecnym zastupitel'stvom v tychto pripadoch ato podla
schvalenych zasad a cennika kratkodobého prenajmu majetku obce :
- pri ngmoch nehnutelného majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom
neprekroci 10 dni v kalendarnom mesiaci,
- pri najme hnutel’nej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 eur.

§ 40
ZniZenie ceny najmu oproti v§eobecnej hodnote preniajmu majetku

z dovodu hodného osobitného zretel’a

Do6vody hodné osobitného zretela pri najme v podmienkach obce su :

- prenajmy nehnutelnosti s malou vymerou do 100 m2,

- prenagjmy docasnych nehnutel'nosti v majetku obce a objektov uréenych na docasné
uzivanie,

- prendgjmy nehnutelnosti podporujuce vseobecne akceptovatelny verejnoprospesny
ucel,

- pripady prendjmu s preferenciou in¢ho ako ekonomického zaujmu, kedy by bolo
neprimerane tvrdé postupovat’ podla zdkona o majetku obci,

- pripady, ked obec nemusi uprednostnit’ ekonomicky najvyhodnejsiu ponuku — musi
vSak mat’ hodnoverne preukazané, ze to je v zaujme obce a jej obyvatelov,

- pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podla § 9a zdkona o majetku
obci, napriklad zo socialnych dévodov,

- pripady, ked by tymto postupom vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s
hodnotou prenajimaného majetku,

Obec nemoze previest’ prenajat’ svoj majetok za ndjomné nizSie ako trhové najomné

okrem pripadov uvedenych v odseku 3 a za podmienok stanovenych v tomto ustanoveni.

Podmienky, za ktorych bude mozné prenajat’ majetok obce za ndjjomné nizsie ako trhové

nagjomné z dovodu hodného osobitného zretel’a (tzv. zniZenie najomného) su:
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a) dévodova sprava — predkladana ako sucast materidlov na rokovanie obecného
zastupitel'stva,

b) odévodnenie musi zodpovedat’ okolnostiam konkrétneho pripadu (nemézu byt len
vseobecnym odkazom na citdciu pravnej normy,

¢) kvalifikované preukazanie, ze takyto postup je v zaujme obyvatel'ov obce alebo urcitej
véacsej komunity v obci,

d) majetok obce bude dostatocne chraneny pred jeho zneuzitim a zni¢enim,

e) preukazanie, Ze takyto postup bude mat’ pozitivny vplyv a je na prospech rozvoja obce,

f) preukazanie, ze ide o spdsob ochrany a tvorby zivotného prostredia na urovni obce

Za trhové najomné sa povazuje také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste

obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo

porovnatel'né veci.

§ 41
Dovodova sprava

k dovodom hodnym osobitného zretela

Obec Rakovec nad Ondavou musi pri prendjmoch majetku vykonat’ test pouziteInosti
dovodov hodnych osobitného zretel'a na zaklade posudenia nasledovnych oblasti:
a) zakonné predpoklady pouzitia dovodu hodného osobitného zretel'a

- S$pecifika obce, ktoré¢ vychadzaju z uizemného planu obce,

- Specifikda obce, ktoré¢ vychadzajii z pasportizacie (evidencie) nehnuteného a
hnutel'ného majetku obce s vymedzenim majetku vhodného k prevodu z dévodu
hodného osobitného zretel'a - osobitne pre predaj majetku a osobitne pre prendjom
majetku,

- Specifikd obce, ktoré vychadzaju zo schvalenych koncepcii a programov obce
(napriklad planu hospodarskeho a socialneho rozvoja, komunitného planu rozvoja
socialnych sluzieb, koncepcie rozvoja kultirneho a spolocenského Zivota,
koncepcie rozvoja Sportu, pripadne z inych strategickych dokumentov miestne;j
samospravy, a pod.),

- Specifika obce, ktoré vychadzaju z prieskumov trhu v obci (pravne relevantny trh)
v oblasti prendjmu (dopyt, ponuka, ceny, vol'né kapacity),

b) ucel a zameranie — sem zarad’ujeme

- Vvyznam prenajimanej veci pre obec,

- zameranie sa na prinos pre rozvoj obce a prinos pre obyvatel'ov obce (komunitu),

- prinos pre ochranu Zivotného prostredia,

- podrobné zddvodnenie vyhodnosti alebo nevyhnutnosti prenajmu majetku z
dovodu hodného osobitného zretel'a pri dodrzani hospodéarnosti a efektivnosti,

- uvedenie konkrétnych dévodov, aky prospech bude mat takyto prendjom pre
komunitu — obec,

¢) vymedzenie oblasti aplikacie dovodu hodného osobitného zretel’a
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pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podl'a § 9aa zakona o majetku
obci,

socialne dovody podporujuce zachovanie lokalnej komunity a podpora aktivneho
Zivota seniorov,

podpora fungovania a rozsirovania zaujmovych aktivit a Cinnosti jednotlivych
skupin obyvatel'ov obce (jednotlivych komunit), vratane vzdelavacich a kultirnych
in§titucii,

podpora charitativnych institacii,

potreba zabezpecit' nedostatkové sluzby v obci v kontexte zdkonnej povinnosti
obce (zakladné potraviny, ...),

potreba zabezpecit' zdravotné sluzby v obci v kontexte zadkonnej povinnosti obce
(lokalna a dostupna zdravotna starostlivost’ o obyvatel'ov obce),

verejnoprospesné dovody (napr. na poskytovanie starostlivosti zariadeniu
socialnych sluzieb, zdravotnickemu zariadeniu, predskolskému zariadeniu, Skole
alebo Skolskému zariadeniu, ak ide o pravnicku osobu, ktora nie je podnikatel'om),
naklady na udrziavanie nevyuzivaného majetku, tak aby nedoslo k znehodnoteniu
alebo kradezi (napriklad ro¢né, patrocné, alebo dlhsie) a ktoré st vyssie alebo rovné
ako cena, za ktoru sa ma majetok prenajat’,

pripady, ked’ tymto postupom by vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani
s hodnotou prenajimaného majetku (ndklady spojené s inym sposobom prendjmu
by boli podstatne vyssie ako cena tohto majetku),

vzhl'adom na stav a polohu nehnutelnosti nie je mozny prenajom ani za cenu
vSeobecnej hodnoty podl'a znaleckého posudku a je iba jeden zaujemca,

z hl'adiska prijmov a vydavkov rozpoc¢tu a povinného finanéného zabezpecenia
hlavnych funkcii obce nie je hospodarne drzat’ a prevadzkovat’ tento majetok a to
ani v sucasnosti a ani v buducnosti

d) podmienky pre zniZenie ceny

uréenie spdsobov a kritérii na urCovanie cien prendjmu obecnych pozemkov
a stavieb — tzv. cenové mapy (napriklad minimalne ceny prenajmu pozemkov v
jednotlivych zonach obce — tzv. saturované zony obce, obytné zony obce, rekreacné
zony obce),

urCenie kritérii na znizenie cien prenajmu pozemkov a stavieb pod trhovi cenu,
resp. cenu ur¢enu znaleckym posudkom a ako (v akom rozsahu) je mozné znizit
cenu nehnutel'nosti pod minimalne sadzby za prenajom pozemkov,

uréenie spdsobov prehodnocovania zhora uvedenych kritérii (a to tak, aby
zohl'adnovali a odrazali stav na miestnom realitnom trhu),

v suvislosti s aplikaciou dovodov hodnych osobitného zretel'a vymedzenie dévodov
preco by mali byt dany prenajom vyhodny pre obec a prospesny pre jej rozvoj,
tzv. porovnatelné porovnanie s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne
dostupnou ponukou na prendjom obdobnej veci.

e) kompenzacie za niz§iu cenu

v pripade prendjmu nehnuteI'ného majetku pod trhova cenu ziadat' od najomcu
kompenzaciu za nizSiu cenu (napriklad v podobe zameny iného druhu majetku,
ktoré obec potrebuje pre plnenie svojich zakonnych kompetencii, doplatenie
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rozdielu vo forme financnych prostriedkov, a pod.).

OSMA CAST
VYPOZICKA MAJETKU OBCE

§ 42

Zmluvu o vypozicke (bezplatnom uzivani ) majetku obce je mozné uzavriet’ vylucne za

splnenia nasledovnych podmienok:

a) ide o neupotrebitelny majetok obce alebo ide o prebyto¢ny majetok obce

b) jeho pouzitie je viazané na nepodnikatel'ské ucely

¢) zmluva moze byt uzavreta maximalne na dobu 3 rokov

d) vypovedna lehota musi byt vzdy 30 dnova

e) podmienkou je dojednanie moznosti obce odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade , ze hrozi
poskodenie vypozi¢anej veci

f) podmienkou je dojednanie primeranej zmluvnej pokuty v pripade neplnenia si
dohodnutych zmluvnych podmienok

g) bezodplatne poskytnutie nesmie odporovat’ cielom a zaujmom obce

h) v zmluve je potrebné dohodnut’ den ti€¢innosti zmluvy, ktory méze byt’ najskor den po
zverejneni zmluvy

Zmluvu schvaluje obecné zastupitel'stvo v pripadoch, ked si to vyhradi osobitnym

uznesenim obecného zastupitel'stva. V ostatnych pripadoch rozhoduje o uzavreti zmluvy

starosta obce.

Zmluvu podpisuje starosta obce v mene obce.

Starosta obce je povinny na rokovani obecného zastupitel'stve informovat’ o uzavretych

zmluvach o vypozic¢ke s uvedenim nazvu subjektu a dovodu takéhoto postupu.

DEVIATA CAST
POHLCADAVKY A INE MAJETKOVE PRAVA OBCE
(dovody pre trvalé alebo do¢asné upustenie

od vymahania majetkovych prav obce)

§43

Subjekty, ktoré vykonavaji pravo spravy a hospodarenia s pohl'adavkami a majetkovymi
pravami, su povinné tieto pohl'adavky vcas uplatiiovat’ a vymahat'.
Obec moze trvale upustit’ od vymahania pohl'adavky alebo jej ¢asti v pripadoch ak :
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— fyzicka osoba - dlznik preukaze, Ze by jej zaplatenim bola vaZne ohrozena vyziva
dlznika alebo 0s6b odkazanych na jeho vyzivu,

— fyzicka osoba - podnikatel’ preukéaze, Ze by jej zaplatenie viedlo k ukonceniu jeho
¢innosti,

— pravnicka osoba, preukaze, ze by jej zaplatenie viedlo k ukoncéeniu jej ¢innosti a
vynos z jej likvidacie by bol pravdepodobne nizsi nez dlzna suma,

Starosta obce moze trvale upustit od vymahania pohladavok do vysky 1 500 €.

V ostatnych pripadoch rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Trvale upustit od vymahania pohladavky nie je pripustné, ak vznikla v suvislosti

s umyselnou trestnou ¢innost’ou.

Voci tomu istému dlznikovi sa méze od vymahania pohl'adavky toho istého druhu trvale

upustit’ iba raz v kalendarnom roku

Obec mo6ze docasne upustit’ od vymahania pohl'adavky v pripadoch ak dlznik pisomne

uzna svoj dlh, ¢o do dovodu a vysky, alebo ide o dlh priznany pravoplatnym rozhodnutim

stdu alebo iné¢ho organu a ak dlznik bez svojho zavinenia neméze pohl'adavku, alebo

splatku zaplatit’ v ¢ase splatnosti. VZzdy sa musi zabezpecit, aby sa tato pohladavka

nepremlcala alebo nezanikla. Len ¢o uplynie urcena lehota upustenia od vymahania

pohladavky je subjekt zodpovedny za hospodarenie s majetkom obce povinny vykonat

vSetky tikony na jej v€asné vymozenie.

Docasné alebo trvalé upustenie od vymahania pohladavky musi mat vzdy pisomnu

formu.

Nakladanie s pohl'addvkami obce na useku dani a poplatkov (dane znehnutelnosti,

ostatnych miestnych dani a miestneho poplatku podla zak. ¢. 582/2004 Z. z.) sa riadi

dosledne osobitnou pravnou tpravou - zak. SNR €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy

poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorS$ich predpisov.

Ustanovenie ods. 1 — 7 tychto zasad v tychto pripadoch nemozno pouzit.

§ 44

Dovody pre trvalé upustenie od vymahania

V podmienkach obce mozno trvale upustit’ od vymahania za splnenia tychto podmienok:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

fyzicka osoba zomrela bez zanechania majetku, resp. nachadza sa na neznamom mieste,
ide o fyzicku osobu bez trvalého alebo prechodného pobytu — tzv. bezdomovectvo

ide o fyzicku osobu, ktorej dlhodoby zdravotny stav znamena nemoznost’ plnenia
pravnicka osoba bola vymazana z obchodného registra (zanikla),

pravnicka osoba zanikla bez akéhokol'vek pravneho nastupcu,

stav, ked” doslo k zaniku majetkového prava,

stav, ked” doslo k prekluzii prava,

stav, ked majetkové pravo obce je zjavne nevymozitelné (tzv. nevymoZiteIné
pohl'adavky obce),

ch) stav, ked’ redlne a predpokladané naklady spojené s vymahanim majetkovych prav su

podstatne vyssie ako samotnd pohl'adavka obce,
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stav, ked’ Casova a personalna narocnost’ uplatnenia naroku je v zjavnom nepomere k
pohl'adavke obce (napr. vo vztahu k vyske Skody na majetku obce, vo vztahu k
bezdovodnému obohateniu na tkor obce a pod.),

pripady, ked’ sudny poplatok vysoko prevysuje potencidlny majetkovy narok obce,
pripady, ked’ obec subezne uplatiuje danové a nedanové pohladavky - uprednostiuje
danové pohl'adavky vzhl'adom na ,,efektivnejSiu“ vymozitelnost,

§ 45

Dovody pre docasné upustenie od vymahania

V podmienkach obce mozno docasne upustit’ od vymahania za splnenia tychto podmienok:

a)
b)

¢)

d)

(1

2)
3)

4

pripady, ked” doslo k preml¢aniu naroku,

dlhodobé socialne dovody na strane povinnej osoby,

stav, ked’ by vymahanim mohlo dojst’ k zaniku povinnej osoby, ktora vykondva svoju
¢innost’ na izemi obce,

stav, ked” obec umozni uhrady v splatkach, odklad splatok, zmenu splatkového kalendara

DESIATA CAST
NAKLADANIE S CENNYMI PAPIERMI

§ 46

Cenné papiere (najmi akcie a dlhopisy, zmenky), kryt¢ majetkom obce mozu byt

realizované za podmienok dodrzania osobitnych pravnych predpisov (najmid zak. ¢.

566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov (zdkon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov a

Obchodny zakonnik).

Obecné zastupitel'stvo schval'uje vydavanie, prevod a nadobudnutie cennych papierov

podl’a osobitného predpisu.

Navrh na dispozicie s cennymi papiermi podl'a odseku 2 tohto ustanovenia musi byt

zverejneny na uradnej tabuli v obci a na webovom sidle obce minimalne na dobu 30 dni

pred rokovanim obecného zastupitel'stva.

Zaroven musi byt dand moznost’ zasielat’ pripomienky zo strany obyvatelov a tieto musia

byt pisomne vyhodnotené na urovni organov obce.

Stcast'ou navrhu na rokovanie obecného zastupitel'stva musi byt podrobna dovodova

sprava, ktorej obsahom je minimalne:

- uvedenie dévodov (objektivnej potrebnosti a pripadne nevyhnutnosti daného postupu
s prihliadnutim na zasadu hospodarnosti, efektivnosti a najma ucinnosti pri nakladani
s majetkom obce),

- prepocet (kalkulacia) predpokladanych dopadov na rozpocet obce — v prijmovej
1 vydavkovej Casti,
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- odovodnenie efektivnosti tohto spdsobu nakladania s cennymi papiermi (vynosnost’,
resp. nakladovost),

— vyhodnotenie pripomienok obyvatel'ov k navrhovanému rieseniu.

V pripadoch vlastnictva cennych papierov obcou, vykonava prava vyplyvajace z ich

vlastnictva za obec starosta obce zasadne samostatne, pokial’ nie je nizSie uvedené inak.

Na vykon prav starostom obce sa vyzaduje predchadzajice uznesenie obecného

zastupitel'stva (sthlas obecného zastupitel’'stva) v nasledovnych pripadoch:

— schvalenie zdmeru zo strany obce vo vztahu k nadobudaniu alebo prevodu cennych
papierov,

— schvalenie podmienok dispozicie s cennymi papiermi,

— schvélenie rozsahu finan¢nych prostriedkov na realizaciu transakcie, resp.
miniméalneho vynosu pri prevode cennych papierov.

Starosta obce je pri vykone prav, kde sa vyzaduje uznesenie obecného zastupitel'stva

viazany tymto rozhodnutim obecného zastupitel'stva aje povinny ho predlozit’ pri

realizécii danej ¢innosti.

Zaroven sa podporne pouZziju prislusné ustanovenia tychto zasad.

Pri nakladani s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi v pravnickych osobach,

dosledkom ktorého je zmena vlastnictva, musi obec postupovat’ podl'a ust. § 9a ods. 1 az

8, ods. 10 — 14 zak. SNR €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

ak tento postup nevylucuje osobitny predpis.

JEDENASTA CAST
VKLADY MAJETKU OBCE

(do majetku zakladanych alebo existujuicich obchodnych spolo¢nosti
a vykon prav obce v obchodnych spolo¢nostiach)

§ 47

Obec moéze zalozit obchodné spolocnosti len v takej forme, kde nie je neobmedzené
rucenie a vyska vkladu nesmie prekrocit’ 5 % z rozpoctu obce v roku zaloZenia.

Vztahy v obchodnej spolocnosti, bez ohl'adu na jej formu, m6ézu byt upravené len
Obchodnym zakonnikom a v ramci v niom uvedenych splnomocnovacich ustanoveni aj
spolocenskou zmluvou, resp. stanovami alebo zakladatel'skou zmluvou.

Uprava vzajomnych vztahov medzi zakladatefom spolognosti - obcou a obchodnou
spolo¢nostou obce musi byt podrobne rozpracovana vo vnutornych predpisoch
obchodnej spolocnosti.
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§ 48

Pravo kontroly voc¢i obchodnej spolo¢nosti vykonava hlavny kontrolér obce (§ 18d ods.
2 zak. SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov) a to
v rozsahu majetku obce.

§ 49

Obec méze svoj majetok vlozit' ako vklad do obchodnej spolo¢nosti alebo moéze zo

svojho majetku zalozit’ int pravnicka osobu.

Obecné zastupitel'stvo v stulade s § 11 ods. 4 pism. 1) zak. SNR ¢. 369/1990 Zb. obecnom

zriadeni v zneni neskorsich predpisov :

- zaklada a zruSuje obchodné spolocnosti,

- schval'uje prvych zastupcov obce do Statutarnych a kontrolnych organov obchodnych
spolocnosti,

- schval'uje majetkovu ucast’ obce v pravnickej osobe.

V obchodnych spoloénostiach sa povinne zriad’uje kontrolny organ. Clenov kontrolného

organu menuje a odvolava obecné zastupitel'stvo.

Kontrolny organ obchodnych spolo¢nosti je povinny predlozit’ obecnému zastupitel'stvu

obce polrocnu spravu o financnom hospodareni spolocnosti a to vzdy za I. polrok

kalendarneho roka do 31. 7. prislusného roka ado 31.11. prislusného roka vyhlad

financného hospodarenia obchodnej spolocnosti k 31.12. prislusného roka.

Kontrolny orgén je povinny informovat’ obecné zastupitel'stvo dvakrat ro¢ne o vSetkych

uzavretych obchodnych zmluvach nad sumu 5 000 €.

Kontrolny organ je povinny informovat’ obecné zastupitel'stvo obce bezodkladne o:

- platobnej neschopnosti obchodnej spolocnosti,

- o vyhlaseni konkurzu na obchodnu spolo¢nost’,

- o vykonavani exeklicie na obchodni spolo¢nost’ pre pohladavku prevysujicu sumu
10 000 €.

V obchodnych spolo¢nostiach sa povinne zriad'uje rezervny fond.

P6sobnost’ valného zhromazdenia obchodnych spolocnosti, v ktorych je obec

jedinym spolo¢nikom alebo jedinym akciondrom sa riadi platnou pravnou Upravou.

Posobnost’ valného zhromazdenia v spolocnosti s ru¢enim obmedzenym, ktorej jedinym

spolo¢nikom je obec Rakovec nad Ondavou vykonava Statutarny organ obce — starosta

obce. Starosta obce je pri vykone valného zhromazdenia povinny mat’ predchadzajici

suhlas obecného zastupitel'stva (uznesenie, ktoré prijala nadpolovicna vicSina

pritomnych poslancov ) na tieto ukony :

a) schvalovanie riadnej individualnej Gctovnej zavierky a mimoriadnej individualnej
uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat,

b) schvalovanie stanov a ich zmien,

¢) rozhodovanie o zmene spoloc¢enskej zmluvy,
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2)

d) rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni zakladného imania a rozhodovanie o
nepeniaznom vklade,

e) vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatelov,

f) vymenovanie, odvolanie a odmenovanie ¢lenov dozornej rady,

g) rozhodovanie o zruSeni spoloc¢nosti alebo o zmene pravnej formy, ak to spolocenska
zmluva pripusta,

h) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji Casti
podniku.

Obchodné spoloc¢nosti s vyluénou a s viac ako 50 % majetkovou ucast’ou obce potrebuju

predchadzajtci suhlas obecného zastupitel'stva (uznesenie, ktoré prijala nadpolovi¢na

vdcSina pritomnych poslancov ) na ukony, ktoré nepredstavuji ukony bezného

obchodného styku a to :

- scudzenie majetku spolo¢nosti nad hodnotu 25 000 €,

- zaloZenie majetku spolo¢nosti nad hodnotu 25 000 €,

- prijatie uveru nad sumu 50 000 €,

- rucenie majetkom spolocnosti nad sumu 50 000 €,

- zatazenie majetku spolocnosti zabezpeCovacim prevodom prava, vecnym bremenom.

Tieto zasady st zavdzné uz pri zakladani obchodnych spolo¢nosti obce najmé pri

vypracovavani zakladnych dokumentov zakladanych spolo¢nosti atiez pri Cinnosti

obchodnych spolo¢nosti s uréenou majetkovou ucast’ou obce.

Zakladné dokumenty tychto spolocnosti musia obsahovat’ ustanovenie o povinnosti

reSpektovat’ a dodrziavat’ tieto Zasady.

§ 50

Obec je povinna podmienky nakladania s majetkom obce podrobne Specifikovat
v ndjomnej zmluve alebo inej zmluve medzi obcou a obchodnou spolocnostou (napr.
komisionarska zmluva, zmluva o obchodnom zastupeni a pod.).

Obec je pri uzavreti tychto zmlav povinna dosledne dodrzat’ hl'adisko transparentnosti
a efektivnosti nakladania s majetkom obce, ktoré¢ st vyznamnymi nastrojmi celkového
zhodnotenia majetku obce spésobom, ktory zodpoveda plneniu najmé verejnopravnych
uloh obce.

Obec musi postupovat’ tak, aby boli uzatvarané pri zaisteni hospodarskej sutaze a
konkuren¢ného prostredia so zohladneni Specifik a osobitosti statusového postavenia
obce.

DVANASTA CAST
NAKLADANIE S MAJETKOM STATU, KTORY UZIVA OBEC

§ 51
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Nakladanie s majetkom Statu, ktory uZziva obec sa riadi platnou pravnou upravou
a dohodnutymi zmluvnymi podmienkami medzi §tdtom a obcou.
V ostatnom sa primerane pouZziju tieto zasady.

TRINASTA CAST

NAKLADANIE S KONCESNYM MAJETKOM A SPOLOCNY PODNIK

(1)

2)

)

(1)

2)

(1)

§ 52
Koncesny majetok obce

Koncesny majetok je majetok obce, ktory uziva koncesionar v rozsahu, za podmienok a
v lehote dohodnutej v koncesnej zmluve, ak riziko vyplyvajlice z prava na vyuzivanie
stavby alebo sluzby na dohodnuty ¢as alebo z tohto prava spojeného s peniaznym plnenim
znasa v prevaznej miere koncesionar.

Koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby schval'uje obecné zastupitel'stvo a to trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov.

Na nakladanie s koncesnym majetkom obce sa prednostne vzt'ahuji ust. § 9c, § 9d,
zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v ostatnom
sa primerane pouziju ostatné pravne predpisy a tieto zasady.

§53
Spolo¢ny podnik obce

Spolo¢ny podnik je pravnicka osoba zaloZend obcou a koncesionarom za ucelom
realizacie koncesie podla osobitného zakona (napr. § 66a Obchodného zdikonnika).
Spolo¢ny podnik je aj pravnicka osoba, ktoru zalozil koncesionar a do zakladného imania
bol vlozeny majetok obce na zaklade koncesnej zmluvy.

Na spolo¢ny podnik sa prednostne vztahuje ust. § 9¢ zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v ostatnom sa primerane pouziju ostatné
pravne predpisy a tieto zasady.

§ 54

Prioritny majetok obce

Prioritny majetok je nehnutel'ny majetok obce, ktory obec vlozila do spolocného podniku.
Prioritny majetok nemozno pouzit' na zabezpecenie zavdzkov spolo¢ného podniku,
koncesionara alebo tretej osoby ani previest’ do vlastnictva inych o0sob.
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Prioritny majetok nepodlieha vykonu rozhodnutia, exekucii, nie je sucastou konkurzne;j
podstaty a ani predmetom likvidacie.

Oznacenie prioritného majetku v katastri nehnutel'nosti sa vykona pozndmkou na navrh
obce.

Ak je to dohodnuté¢ v koncesnej zmluve, prioritny majetok mozno dat’ do najmu,
vypozicky alebo na prioritny majetok zriadit' zmluvné vecné bremeno, najviac na obdobie
koncesnej lehoty urcenej v koncesnej zmluve alebo do dna zruSenia spolo¢ného podniku
bez pravneho nastupcu. Prioritny majetok nestraca svoj charakter ani prechodom na
pravneho nastupcu. Po zaniku vecného bremena zapisaného v katastri nehnutel'nosti je
obec povinna dat’ navrh na vymaz vecného bremena.

Obec vedie o prioritnom majetku osobitni evidenciu, ktord obsahuje zoznam veci s
uvedenim identifikaénych udajov a odkaz na Gctovny zapis v uctovnictve spolo¢ného
podniku; spolo¢ny podnik je povinny poskytnut’ tieto tdaje obci.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 55

Evidencia a inventarizdcia majetku obce sa vykonava v sulade s osobitnou pravnou
upravou (najmé zak. ¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov)
a vnutornymi internymi predpismi obce (registratirny poriadok a pod.).

S tymito zdsadami musia byt pisomne oboznameni vSetci zamestnanci obce, vSetci
zamestnanci rozpoctovych a prispevkovych organizacii obce a vSetky obchodné
spoloc¢nosti obce Rakovec nad Ondavou resp. obchodné spolocnosti s majetkovou
ucast'ou obce.

Podklady o pisomnom oboznameni sa zakladaju do personalnych spisov zamestnancov
a vedu sa v evidenciach obce, organizacii obce a obchodnych spolo¢nosti obce.

Starosta obce moze blizSie konkretizovat’ ustanovenia tychto zasad vo svojich prikazoch,
prip. pokynoch.

Starosta obce je povinny rokovat’ so zmluvnymi stranami vo vztahu k uz existujucim
zmluvam tak, aby boli reSpektované zhora uvedené schvalené zasady.

V pripade neochoty, resp. nemoznosti zosuladenia starosta obce predkladd jeden krat
ro¢ne navrhy na rieSenie situacie.

Zmeny a doplnky tychto zasad schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Rakovci nad Ondavou
uznesenim.

Na tychto ,,Zasadach hospodarenia s majetkom obce Rakovec nad Ondavou sa uznieslo
Obecné zastupitel'stvo v Rakovci nad Ondavou dna ................... uznesenim ¢.........
Dnom ucinnosti tychto zasad sa rusia ,,Zasady nakladania s majetkom obce Rakovec nad
Ondavou“ zo dna 15.06.2018 vratane vsetkych zmien a doplnkov.
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Rovnako tak sa ruSia iné vnatorné¢ normativne predpisy obce Rakovec nad Ondavou
a rozhodnutia (uznesenia) obecného zastupitel’stva, ak odporujii tymto Zasadam — a to
v tej Casti, v ktorej odporuju tymto Zasadam.

(8) Tieto zasady nadobudajil UCINNOSE ANOM .......eeevvieiieriieriieeiieeie e

starosta obce
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